Fiilsphaza K6zség Onkorményzata K épviseld-testiiletének 19/2023. (XII. 20.) 6nkormanyzati
rendelete

az onkormanyzati lakisok bérletérdl, elidegenitésérdl!

Fiilophdza Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 3. §
(1)-(2) bekezdéseiben, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §
(1)-(2) bekezdéseiben, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. §
(2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3) bekezdéseiben, 35.
§ (2) bekezdésben, 54. § (1), (3) bekezdéseiben kapott felhatalmazas alapjan, Filophaza Kozség
Onkorményzata Képvisel6-testiilete a Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol sz616 5/2023. (111. 14.)
Onkorményzati rendelete 31. § (1) bekezdés e) pontja alapjan az Ugyrendi, Vagyon-nyilatkozattételi,
Osszeférhetetlenségi Bizottsag véleményének kikérésével az &nkorményzati lakésok bérletével
elidegenitésével kapcsolatban a kvetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet hatalya kiterjed Fiilophaza Kozség Onkormanyzatanak tulajdondban 4116 1. melléklet
szerinti lakasokra.

(2) Az 5nkorményzat nem rendelkezik nem lakés céljara szolgalé helyiségekkel.

1. A bérbeadoéi jogok gyakorldsa
2. §

(1) A rendelet hatalya ala tartozo lakdsok vonatkozaséban bérbeaddi jogokat és kotelezettségeket a
képviseld-testiilet (tovabbiakban: bérbeadd) gyakorolja.

(2) A bérbeado a rendelet hatalya al4 tartozo lakasokat, kérelemre és palyézat Gitjan jogosult bérbe
adni.

(3) A bérbeadé:

a)  dont arrél, hogy az tiresen 4116 lakds milyen célra adhaté bérbe,
b)  kijeloli az 5nkorményzati tulajdont lakast elidegenitésre,

¢)  minden év november 30-ig megallapitja a lakdsok bérleti dijat.

3.8

(1) Lakésbérleti szerz6dés azzal a nagykord jogszerlien, életvitelszertien Fiilophazan lakéhellyel,
tartozkodasi hellyel rendelkezd kérelmezével kéthetd, aki megfelel az e rendeletben meghatrozott
feltételeknek.

(2) A lakés bérbe adhatd:
a)  szocialis helyzet alapjan,

1 Az 6nkormanyzati rendelet a 2010. évi CXXX. torvény 12/B. §-a alapjan hatélyét vesztette 2024. februar 3.
napjaval.



b)  koltségelven.

2. Az onkormédnyzati lakas bérbeadasanak feltételei

4.§

(1) Bérbeado — koltségelven, vagy szocialis alapon — a bérl6vel a 3. melléklet szerinti lakasbérleti
szerzbdést kot hatarozott idore, 1 éves iddtartamra.

(2) A bérleti jogviszonynak a bérleti id6tartam lejarata miatti megsziinése esetén a bérleti szerz6dés
ujabb hatdrozott id6tartamra a bérbeadd dontése alapjan meghosszabbithatd, amennyiben a bérl6 az
Onkormanyzati lakasra jogosultsagai tovabbra is fennallnak, és a bérleti jogviszony ideje alatt nem
volt ketté hénapot meghaladé meg nem fizetett lakbértartozasa.

(3) A bérlet hosszabbitasat a lejarat eldtt 60 nappal kell kezdeményezni a bérbeadonal.

5.§

(1) Onkormanyzati lakds nem lakas céljara nem adhat6 bérbe.
(2) A bérl a bérelt lakés albérletbe nem adhatja.
(3) A bérl6 koteles életvitelszeriien a bérlakasban lakni a lakasbérleti szerz6dés fennalléasa alatt.

(4) A bérl6 két honapot meghaladd tavollétét és annak idbtartamat elzetesen iradsban koteles
bejelenteni a bérbeadonak. Amennyiben a bérl6 a bejelentést elmulasztotta és a Lakastorvény 3. § (2)
bekezdésében rogzitett feltételek nem allnak fenn, bérbeadd a bérleti jogviszonyt felmondja. A
Lakastorvény 3. § (2) bekezdésében szerepld rendelkezés a bérleti szerzodés kotelezo tartalmi eleme.

(5) Bérl6 koteles gondoskodni a kozds haszndlati helyiségek, a lakashoz tartozo udvar és utcarész
tisztantartasardl és az odatelepitett ndvényzet gondozasarol.

(6) A rendeltetésszerii hasznalatot, és a lakasbérleti szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitését a
bérbeado naptari évenként egyszer, flitési szezon megkezdése elbtt, szeptember honapban ellendrzi.

(7) A lakast leltarral kell atadni és visszavenni. A leltar tartalmazza a lakas berendezési targyak
tényleges allapotat €s a kapcsolddé megallapitasokat.

3. Szocialis bérlakasok

6. §

(1) Szocialis helyzet alapjan adhaté bérbe az Onkormanyzati tulajdont lakas annak, akinek
csaladjaban a vele ko1tozo csaladtagokat is figyelembe véve az egy fore jutd jovedelem nem haladja
meg a szocidlis vetitési alap Osszegét és lakastulajdonnal, vagy haszonélvezeti joggal sem a
kérelmez6, sem a vele kolt6z6 csaladtag nem rendelkezik, illetve nem rendelkeznek 500.000,- Ft-ot
meghaladd, jelentdsebb ingd vagyonnal.

(2) Szocialis bérlakas igénylésére legalabb 6t éves folyamatos fiilophazi alland6 lakohellyel
rendelkezé nagykoru személy jogosult.



(3) Szocidlis helyzet alapjan lakaskérelmet az erre rendszeresitett nyomtatvanyon lehet benytjtani az
Onkormanyzati hivatalnal.

(4) Szocidlis helyzet alapjan lak4s csak hatérozott iddre, legfeljebb 1 évre adhaté bérbe.

(5) Az elbiralasnal elényt élvez:
@) komfortnélkiili, vagy annal rosszabb lakaskoriilmények kozott lakik,
b)  egy, vagy tobb gyermeket nevel. A t5bb gyermeket nevel6 személy eldnyben részesiil.

7.§

(1) A szocidlis helyzet alapjan bérbeadott ingatlan bérleti dijahoz a polgirmester tamogatést allapit

meg annak a kérelmez6nek:

a)  akinek a haztartisaban az egy fore jut6 havi jovedelem nem haladja meg a szociélis vetitési
alap 250 %-at, vagy

b)  aki egyediil €16, vagy gyermekét egyediil neveli és haztartdsdban az egy fbre juté havi
jovedelem a szocidlis vetitési alap 350 %-4t nem haladja meg.

(2) A tdmogatasra ugyanazon lakés esetén csak egy jogosultsdg allapithaté meg, fiiggetleniil a
lakasban é16 személyek szamatol.

(3) A tdmogatast a kérelem benyujtasa hénapjénak elsé napjatol bérleti jogviszony id6tartamara kell
megallapitani.

(4) A tamogatas sszege havi 3.000 Ft.

(5) Nem jogosult timogatasra az, aki a telepiilési és étkeztetdsi tamogatasokrol sz616 3/2015. (11.27.)
onkorményzati rendeletben szabalyozott, lakhatishoz kapcsolddé rendszeres kiadésok viseléséhez
onkormanyzati telepiilési timogatésban részesiil.

8. §

(1) A 7 § szerinti tAmogatds irdnti kérelmet az arra rendszeresitett formanyomtatvinyon az
onkormanyzati hivatalhoz kell benyujtani.

(2) A kérelemhez mellékelni kell:
a)  ahdaztartisban egyiitt é16 személyek jovedelmérél szol6 igazolast,
b)  nyilatkozatot a haztartdsban egyiitt laké személyekrol.

(3) A (2) bekezdés a) pontja szerinti igazolas:

a)  munkabérbdl szarmazé jovedelem esetén a munkaltaté altal kiallitott igazolas,

b)  dllaskeresd esetén az illetékes foglalkoztatasi hatdsag altal kiallitott igazolds,

¢)  nyugdij, nyugdijszer(i ellatasok esetén a nyugdijfoly6sité szerv éltal a targyévben kiallitott
nyugdijk6z16 lap és a nyugdijszelvény,

d)  bstermeld esetén a bevételrdl vezetett dokumentum, vagy az allami adéhatosag altal a lezart
adoévrdl kiallitott igazolas,

e)  vallalkozasbol szarmazo jévedelem esetén lezart adéévrdl az allami adohatdsag altal kiadott
igazolas, a le nem zart idszakra vonatkozdan a konyvel6i igazolas, vagy a vallalkozé
nyilatkozata,

J  Osztondijrél a  kozneveldsi vagy felsdoktatdsi intézmény Altal kiallitott igazolas,
bankszamlakivonat, vagy az utalast igazolé elektronikus nyilvantartdsbol kinyomtatott
adattartalom.



(4) A tdmogatas jogosultja az 6nkormanyzati hivatalnak 8 napon beliil kiteles bejelenteni minden
olyan valtozast, amely a tamogatasra vonatkozd jogosultsdgat, vagy a tdmogatds mértékét
befolyasolja, igy kiiléndsen a jovedelmi viszonyaiban bekovetkezett valtozast.

(5) Meg kell sziintetni a tamogatast, ha a bérld

a) Dbérleti jogviszonya megsziinik,

b)  tamogatésra jogosultsdga megsziinik, vagy

c¢) lakbérfizetési kotelezettségének 3 honapig folyamatosan nem tesz eleget.

(6) A tamogatas jogtalan igénybevétele esetén a felvett Gsszeget egydsszegben vissza kell fizetni.
4, Koltségelven bérbeadandé bérlakasok

9.§

(1) A koltségelven bérbeadando6 bérlakasokat az Snkormanyzat palyézat itjan adja bérbe.

(2) A koltségelven bérbe adandé bérlakast hatarozott idére 1 év idStartamra lehet bérbe adni. A bérlé
jogosult kérelmezni a bérleti jogviszonya meghosszabbitasat, amennyiben kérelme megfelel a
rendeletben eldirt feltételeknek, €s kizaré ok nem all fenn vele szemben. A bérleti jogviszony a
feltételek tovabbi fenndlldsa esetén a bérbeadé dontése alapjan meghosszabbithatd. A bérleti jog
megsziintetés esetén a bérldt pénzbeli térités nem illeti meg.

(4) A bérleti jog elnyerésére palyazhat:

a) az a nagykoru személy, akinek vagy hazastarsanak, vagy vele jogszeriien egyiitt ko61t6z6
hozzatartozdjanak Fiilsphdzan tulajdonaban, haszonélvezetében nincs bekoltozhetd lakas vagy
csaladi haz, és

b)  Fiilophazan laké- vagy tartézkodasi hellyel, vagy igazolt fillsphazi munkahellyel, tovabba,

c)  aki, és a vele jogszerlien egyiitt k61t6z6 olyan igazolt 6sszjovedelemmel rendelkezik, amely
biztositja azt, hogy a lakbér 6sszege nem haladja meg a nett6 dsszjovedelmiik 40 %o-at.

(5) A palyazat elbiralasa soran a bérbeado az alébbi feltételrendszert alkalmazza:

a) az 6nkormanyzati-, vagy allami feladatot ellatd intézményekben alkalmazottak palyéazatai
(koztisztviseld, kozalkalmazott, BM dolgozdk),

b) a palyazo(k) mar rendelkeznek koltségelvii lakasbérleti szerzddéssel, de koriilményeik
véltozasa miatt (pl: csaladboviilés, csokkenés stb.), lakast cserélnének az eredeti lakésbérleti
szerz6désiik idGtartamaig,

¢) azon fiildphazi szocialisan raszorult csaladok, csonkacsalddok, akik az alabbi feltételeknek
megfelelnek, figyelemmel a (4) bekezdés c.) pontjaban foglaltakra is:
ca) egy fore es6 jovedelmiik nem éri el a szocialis vetitési alap kétszeresét,
cb) egy, vagy t6bb gyermeket nevelnek,
cc) ifji hazasok (ha a hazastarsak egyike sem t6lt6tte be a 35. életévét).

5. A bérleti dij mértéke
10. §
(1) A lakdsok bérleti dijanak mértékét 2. melléklete tartalmazza.

(2) A bérbeadd az egyes lakasok vonatkozasaban nem biztosit semmilyen egyéb szolgaltatast.
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(3) A bérbead6 az Snkorményzati rendelet médositisa esetén jogosult a szerz6dés bérleti dijra
vonatkoz6 részét egyoldalian modositani.

(4) Bérbeado a bérld késedelmes fizetése esetén a mindenkor ¢rvényben 1évé jegybanki alapkamattal
megegyez6 mértéki késedelmi kamatot szamit fel.

11. §

(1) A lakbértartozas utdn felszamitandé késedelmi kamattartozas Osszegének elengedésére az
Onkorményzati hivatalnal erre a célra rendszeresitett formanyomtatvanyon benyujtott kérelmeket a
bérbeadé birélja el. A bérbead6 a tartozas maximum 50%-4t elengedheti, amennyiben a kérelmez6
bérld és a vele egy haztartasban €16 csaladjdban az egy fore esd jovedelem a szocialis vetitési alap
200%-at nem éri el.

(2) A bérl6 kérelmére a lakbérhatralékra, valamint azok jérulékaira a bérbeadd legfeljebb 6 havi
részletfizetést engedélyezhet. Ezen részletfizetési megallapodas megkotésére akkor keriilhet sor, ha a
bérl6 és a vele egyiitt laké hozzatartozéinak jovedelme legalabb a szocialis vetitési alap 250%-at
meghaladja a torlesztd részletekkel novelt lakdsfenntartas elismert havi koltségeinek.

(3) Ismételt részletfizetési kedvezmény engedélyezésére egy éven beliil nem keriilhet sor kivéve, ha
annak indoka

a)  hozzétartozo haldla,

b)  munkahely megsziinése,

¢)  azegészségi allapot munkaképességet befolyasolo megromlasa, vagy

d)  hazassag felbontasa.

(4) A részletfizetési megallapodasban meghatarozott feltételek betartisa esetén a bérl6t tovabbi
kamatfizetés nem terheli.

6. A bérlétarsi, és tarsbérleti jogviszony
12. §

(1) Onkorményzati bérlakésra bérlétarsi szerzédést a bérleti jogviszony keletkezésekor nagykorn
egyenesagi hozzatartozoval lehet kotni.

(2) Nem létesithet bérl6tarsi jogviszony azzal a hozzétartozéval, aki — haszonélvezettel terhelt, vagy
50%-ot meg nem haladé tulajdoni illetéségi lakds kivételével — Filophdzan lakastulajdonnal, vagy
lakds haszonélvezeti jogaval rendelkezik.

(3) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a masik térsbérls részére — annak kérésére — csak akkor adhato
bérbe, ha véllalja a megnévekedett lakés-alapteriilet utin szamitott lakbér megfizetését,

(4) Ha a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek nem 4llnak fenn, a lakasban visszamarad6 tarsbérls
lakasbérleti szerzddését a bérbeadd felmondja cserelakds biztositisa mellett. A cserelakss
megfeleldségénél a tarsbérlet soran kizarélagos bérleményként hasznalt tarsbérleti lakrész
szobaszdma vehetd figyelembe.

7. A bérlé dltal befogadhaté személyek kire, a befogadis szabalyai
13. §



(1) A bérl6 a bérleménybe a bérbeadd irasbeli hozzdjarulasaval és mérlegelése alapjan az

a) élettarsa kiskort, vagy nappali tagozaton tanulmanyait folytaté nagykori gyermekét,

b)  testvérét,

¢)  befogadott gyermekének hazastarsat,

d)  befogadott gyermeke hazastarsanak kiskori, vagy nappali tagozaton tanulmanyait folytat6
nagykord gyermekét

(tovabbiakban: kedvezményezettek) fogadhatja be.

(2) A befogadashoz val6 hozzajarulast a bérl6 a kedvezményezettel kbzosen kérheti a bérbeadotol.

(3) A bérbeaddi hozzajarulas akkor adhaté ki, ha a bérldnek nincs a bérbeaddval szemben fennalld
tartozasa és a lakas mérete alapjan az abban mar lakok szama ezt lehet6vé teszi.

8. A lakascsere szabalyai
14. §

(1) Koltségelven Dbérbeadott Onkormanyzati lakasbérleti jogat kérelemre kizardlag masik
onkormanyzati lakas, ideértve koltségelvii onkormanyzati lakast is bérleti jogara lehet cserélni,
amennyiben a cseréld felek megfelelnek a 9. § (4) bekezdés ¢) pontjaban meghatarozott feltételeknek.

(2) A lakascsere érvényességéhez a bérbeadd irasos eldzetes hozzajarulasa sziikséges.

(3) A bérbead¢ az irdsos hozzéjarulasat akkor adja ki, ha:

a)  alakascserét mindkét fél kezdeményezte,

b) ha a cserelakdsokra a bérbeadd, és a koéziizemek felé a kérelmezOk részérdl semmiféle
dijtartozas nem all fenn,

¢) a cserelakds bérleti jogdnak megszerzéséhez sziikséges, e rendeletben meghatarozott
cloirasoknak a felek megfelelnek.

(4) A lakascsere kovetkeztében a bérleti szerz6dés id6tartama valtozatlan marad.

(5) Amennyiben a bérbeaddi hozzajarulas kézhezvételét kvetd 30 napon beliil a felek a lakascserét
nem hajtottak végre, a bérbeadoi hozzdjaruld nyilatkozat hatalyat veszti.

9. A bérleti jogviszony megsziinése
15. §

(1) Bérleti jogviszony megsziinésekor a bérlé a lakdst tiszta, iires, rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmas allapotban koteles a bérbeadonak visszaadni. A lakas tisztasagi festésérél a bérbeadd
gondoskodik, annak elzetes egyeztetésen alapulo koltsége a bérlot terheli.
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(3) Onkorményzati érdekbdl a bérleti szerzédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén
a bérbead6 masik lakast adhat bérbe a bérlének. A bérld pénzbeli téritésre ez esetben sem jogosult.

(4) A bérleti szerz6dés megszlinése utdn a jogcim nélkiili lakashaszndlé masik lakasban vald
elhelyezésre nem tarthat igényt, elhelyezésérél maga koteles gondoskodni.

10. A jogeim nélkiili lakashasznalat



16. §

A jogeim nélkiili lakashasznalé a haszndlat harmadik honapjatél az adott bérlakas tipusra a 2.
mellékletben meghatérozott lakbér hdromszorosanak megfelelé lakéshasznalati dijat koételes
megfizetni.

11. Az adatvédelemre vonatkozoé rendelkezések
17. §

(1) A bérbeadé jogosult nyilvantartani és kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyet a rendelet
alapjén a bérbeadas feltételeinek megallapitasa, megtagadasa, a bérbeadéi hozz4jéarulasrol valé dontés
érdekében a tudomasara jutottak.

(2) A bérbeadé:

a) a bérbeaddi feladatok zavartalan ellatdsaval kapcsolatban, kizarélag a bérleti jogviszonyt
létesitett természetes személyek nyilvéantartdsa érdekében,

b)  abérleti jogviszony id6tartama alatt,

¢)  jogosult az aldbbi személyes adatok kezelésére: bérlé neve, lakcime, sziiletési helye és ideje,
anyja neve, a szolgilati bérlakasok esetében a foglalkozasa, munkaviszony keletkezése,
megszinése.

d) A kezelhetd személyes adatokat a bérleti jogviszony keletkezésekor, illetve a helyszini
ellenérzés lefolytatdsakor az érintett természetes személyektél gyiijtik be.

(3) A bérbeadé a személyes adatok kezelése folyamén koteles betartani az informaciés dnrendelkezési
Jogrol és az informéciészabadsagrol sz616 2011. évi CXII. trvény rendelkezéseit.

12. Onkormanyzati tulajdoni lakdsok elidegenitése
18. §

(1) A koltségelvii bérlakdsok hasznalatba vételi engedélytél szamitott 20 évig nem idegenithetdk el.
A lakésok csak abban az esetben idegenithetdk el, ha a bérbead6 a lakdsokat értékesitésre jeloli ki.

(2) A torvény alapjan elévasarldsra jogosult részére a lakas eladasra torténd kijel6lését kovetd 15
napon belill irasban ajanlatot kell tenni.

(3) Az ajanlatnak tartalmaznia kell a rendeletben meghatarozott értékesitési és fizetési feltételeket.
(4) Az ajanlati kotoitség idStartama az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 nap.

(5) Amennyiben az elévésarlési jog jogosultjanak lakbér, koziizemi dij, vagy a bérleti jogviszonybol
eredo tartozasa van, részére a lakas csak abban az esetben idegenithet6 el, ha az adas-vételi szerz6dés
megkotéséig tartozasat megfizeti.

19. §

(1) Az el6vasarlasra jogosult kérelmére 15 évi részletfizetési kedvezményt ad az Onkormanyzat, ilyen
esetben a szerzddés megkotésekor a megallapitott vételar 20 %-at egy Osszegben kell megfizetni, a
fennmarad6 részt havi egyenld részletekben kételes a vevé megfizetni a Ptk. szerinti pénztartozas
esetén megallapithaté kamattal terhelten.



(2) Ha a vevd a vételarat a szerz6dés megkotésekor egy Gsszegben fizeti meg, a vételar 3 %-anak
megfeleld 6sszegll vételar-engedmény illeti meg.

(3) Ha a vevd a vételar-hatralékot, a szerz6désben megéallapitott részletfizetési kedvezményes idészak
felének lejarta el6tt, egy Osszegben fizeti meg, a vételar-hatralék 2 %-anak megfelel6 osszegii vételar-
engedmény illeti meg.

(4) A (2)(3) bekezdésekben meghatarozott mértékl vételar-engedményt egySsszegi kifizetés esetén
az adasvételi szerzddés aldirdsaval egyidejlleg érvényesitheti a vevd, mig részletfizetés esetén a
vételar-hatralék hataridé elotti kifizetésére iranyuld kérelmét kdvetden esedékes.

(5) Ha a vevd az eldvasarlasi jog alapjan vasarolt lakést 5 éven beliil elidegeniti, a vevd a kapott
vételar-engedményt koteles az eladénak - az adasvételi szerz6dés megkotését kovetd 15 napon beliil
- megtériteni, és a vételar-hatralék egy Osszegben esedékessé valik.

(6) A (5) bekezdésben foglalt vételar-engedmény megtéritése alol a bérbeado felmentést akkor adhat,

ha a vevé

a) egészségligyi ok,

b) lényeges személyi kériilményeinek, igy kiilonésen a vele allando jelleggel jogszeriien
egyiittlaké személyek szamanak megvaltozasa miatt idegeniti el a lakést, feltéve, ha a vételarat
ujabb lakas szerzésére forditja.

20. §

(1) A bérlakast a 4. mellékletben szabalyozottak szerint palyazat utjan kell meghirdetni és a
legmagasabb vételi ajanlatot tevonek kell értékesiteni.

(2) A vételarat — kivéve, ha a bérbeadé masként nem rendelkezik — egy Gsszegben kell a szerzddés
megkotésekor megfizetni.

21. §
Ha a vevé a vételdrat a szerz$8dés alairasakor egy Osszegben nem fizeti meg, az Snkormanyzat javéra
az ingatlan-nyilvantartasba a vételar-hatralék és jaruléka erejéig jelzdlogjogot, valamint a vételar
teljes megfizetésének id6tartamara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

22.§

Az 6nkormanyzat a lakdsok elidegenitéséb6l szarmazd bevételeit az alabbi célokra hasznélhatja fel:
a) az dnkormanyzat tulajdonadban 1€v6 lakoépiiletek felujitasara €s korszertisitésére,

b)  1j lakas vasarlasara, épitésére,

¢) telkek kialakitasara, kozmiivesitésére.

13. Zaro6 rendelkezések
23. §

24. §

2 A23.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.
3 A24.§a2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatéalyat vesztette.
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25.§

Ez a rendelet 2024. februér 1-jén 1ép hatalyba.

Balogh J6zsef Janos s.k. Vincze Miklés s.k.
polgarmester jegyzé
Kihirdetési zaradék:
Arendelet 2026. januar 29-én kihirdetve.
Fiilsphaza, 2026. januar 29. ANR R\ TR
Vincze M_ikiés
jegyzd

A rendelet az 1/2026. (1.29.) 6nkorményzati rendeletig bezardlag egységes szerkezetbe foglalva.

Fiilophaza, 2026. januar 29.



1. melléklet a 19/2023. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelethez’

Az onkormanyzati tulajdonu bérlakasok

kiltségelvii bérlakasok hrsz cim m? komfortfokozat
L

1 122 Herpay Laszlé u. 1/a. 68,91 Osszkomfortos

2 1722 Herpay Laszlé u. 1/b 68,91 Osszkomfortos

3 1723 Herpay Laszlé u. 2/a 74,49 Gsszkomfortos

4 1723 Herpay Laszld u. 2/b. 74,49 Osszkomfortos

5 163/2 Kossuth u. 1/d. 33,38 Ssszkomfortos

koéltségelvii bérlakasok hrsz cim m? komfortfokozat
I

1 16372 Kossuth u. 1/b. 59 Osszkomfortos

2 163/2 Kossuth u. 1/c. 71,4 komfortos

3 1721 Radnéti u. 1. 93,65 6sszkomfortos

4 1/19 Radnéti u. 3. 60 Osszkomfortos

4 Az 1. melléklet a Fiilsphéza K6zség Onkorményzata Képviselé-testilletének 14/2024. (XI1. 20.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megallapitott szoveg.
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2. melléklet a 19/2023. (XII. 20.) énkormdnyzati rendelethez’

Az 6nkorminyzati tulajdoni bérlakasok bérleti dija:

’—Sorszém Megnevezés Bérleti dij

1° Koltségelvii bérlakasok 1. bérleti dija 600 Ft/m2

27 Kéltségelvii bérlakasok II. bérleti dija 540 Ft/m2

38 Szocialis alapon bérbeadott bérlakasok bérleti dija, ami az adott 300 Ft/m2
koltségelvii bérlakas I. bérleti dija

£ Szocialis alapon bérbeadott bérlakasok bérleti dija, ami az adott 270 Ft/m2
koltségelvii bérlakas I1. bérleti dija

5 A2. melléklet a Fuilophaza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 14/2024. (XII 20.) onkormanyzati
rendelete 1. § (2) bekezdésével megallapitott szoveg.

6 A2 mellékletben foglalt tablazat 1. sora a Fiilophaza Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 1/2026. (1.
29.) 6nkorméanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szveg.

7 A2 mellékletben foglalt tablazat 2. sora a Fuilophaza Kozség Onkorményzata Képvisel8-testitletének 1/2026. {1
29.) dnkorményzati rendelete 1. §-4val megallapitott szoveg.

8 A2. mellékletben foglalt tiblézat 3. sora a Fiilsphéza Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 1/2026. (1.
29.) bnkormdnyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.

9 A2 mellékletben foglalt tablazat 4. sora a Fiilophaza Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének 1/2026. {1
29.) dnkorményzati rendelete 1. §-aval megallapitott szdveg.
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3. melléklet a 19/2023. (XII. 20.) 6nkormdnyzati rendelethez

HATAROZOTT IDEJU LAKASBERLETI SZERZODES
amely létrejott

Amely létrejott egyrészrdl, Fiilophdza Kozség Onkormanyzata (székhely: 6042 Fiilsphaza,
Kossuth u. 5. szam, adoszam: 15724674-2-03, torzsszam: 724672, képviseli: ........c.coceenenn.
polgarmester) mint bérbeadé (tovabbiakban: bérbead?)

MASIéSzrOl  veveveeveersenenne (sziiletési  neve: .......... S 5 | T ,  sziil.hely,
1O e szam alatti lakos) mint bérlé (tovabbiakban: bérld)

a tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott az alulirott napon és helyen, a kvetkez6 feltételek szerint:
A BERLET TARGYA, CELJA ES IDOTARTAMA

1. Bérbead6 bérbe adja, bérl6 bérbe veszi Fiilophiza Kézség Onkormanyzata tulajdonat képezé,
Fiilophaza beltertilet ......... helyrajzi szamu, természetben Fiilophaza, .................... szam alatt
talalhato ......... m?2 alapteriiletl, ...... ...ooiiiiiiii helyiségekbdl 4llo, szocialis
alapon /koltségelvii meghatarozott lakbérii bérlakast, (a tovabbiakban: Bérlemény). A bérbead6 a
bérl6 haszndlatiba adja a bérlakashoz tartozé hatsokertet.

2. Felek megallapodnak, hogy a jelen bérleti szerz6dést hatarozott id6tartamra kotik egymassal. A

bérleti jogviszony kezdbnapja: 202... év .................. honap ................nap.
A Dbérlei jogviszony ideje: 1 éves iddtartamu, végdatum: 202.. év
honap ................nap.

3. A bérleti jogviszony a hatarozott idétartam lejartaval megsziinik. A bérlé tudomasul veszi, hogy a
bérleti jogviszony megsziinésekor a bérbeadd nem koteles szamara masik bérleményt biztositani. A
bérleti jogviszony lejarta el6tt 60 nappal benytjtott kérelem alapjan és a Képviseld-testiilet
jovéhagyasaval a bérleti szerz6dés meghosszabbithato.

A bérleti jog megsziintetés esetén a bérldt pénzbeli térités nem illeti meg.
4. A Felek rogzitik, hogy a Bérl6 a Bérleményt kizardlag lakas céljara hasznélhatja.

5. A Bérbeado kijelenti, hogy jogosult a jelen szerzodést annak tartalma szerint megkdtni, tovabba
nem all fenn harmadik személynek olyan joga, amely a Bérlemény Bérl6 altali hasznalatat korlatozna
vagy kizarna.

6. A bérlovel egyiitt kolt6z6 személyek €s azok rokonsagi foka:
Név: Rokonsagi fok:

A Bérl6 a hazastarsan, gyermekén, jogszeriien befogadott gyermekétd! sziiletett unokéjan, valamint
sziil6jén kiviil mas személyt csak a Bérbeado elézetes irasbeli engedélye alapjan jogosult befogadni,
melynek megszegése 1ényeges szerzddésszegésnek mindsiil.

A bérleti jogviszony megsziinése utan a lakasban visszamaradé személyek kotelesek a lakasbol
kikoltozni és kijelentkezni, elhelyezésiikrdl maguk gondoskodni, azaz sem a Bérlo, sem a befogadott
személyek mds lakéasra/cserelakdsra, vagy megtéritésre nem jogosultak. A Bérld hdazastérsa,
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gyermeke, jogszertien befoga-dott gyermekétél sziiletett unokaja, valamint sziil6je azonban — a Bérl6
bérleti jogviszony fennallasa alatt bekovetkezd esetleges elhalalozasa esetén — a lakdsbérleti jog
folytatisara jogosult, feltéve, hogy Oket a bérlé a lakasba befogadta és a bérlé halalakor
€letvitelszertien a lakdsban laknak.

7. (amennyiben relevdns) A megiiresedett tarsbérleti lakrész a masik tarsbérld részére — annak
kérésére — csak akkor adhat6 bérbe, ha vallalja a megnovekedett laké4s-alapteriilet utdn szdmitott
lakbér megfizetését. Ha ezen feltételek nem 4llnak fenn, a lakdsban visszamaradd tarsbérld
lakasbérleti szerz6dését a bérbeadé felmondja cserelakds biztositdsa mellett. A cserelakds
megfeleldségénél a tarsbérlet soran kizarélagos bérleményként hasznélt tarsbérleti lakrész
szobaszama vehet§ figyelembe.

BIRTOKBAADAS, VISSZAADAS

8. Felek a birtokbaadésrol jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a Bérlemény kulcsainak
atadasat, valamint a kéziizemi méréérak 4allasat, illetve azon ingdsagokat, amelyek a Bérleményben
maradnak a birtokbaadést kovetden is. A felvett jegyz6konyv jelen bérleti szerzdés elvalaszthatatlan
részét képezi.

9. A jelen szerzddés barmely okbél torténé megsziinése esetén a Bérlé a szerzédés megszlinésével
egyidejlleg kételes a Bérleményt kifogéastalan allapotban, sajat ingdsagaitol kitiritve, kitakaritva
(tisztdn) Bérbeado részére visszaszolgaltatni. Bérlé koteles legkésdbb a jogviszony megsziinésének
napjaval bemutatni kézmiiszolgaltatoktél kapott zard szdmlékat az atadasi leltar jegyz6konyvben
rogzitetteknek megfelelden.

A lakas tisztasagi festésérél a Bérlé gondoskodik.

BERLETI DiJ
10. Szerz8dé felek megéllapodnak, hogy a Bérlemény bérleti dija ..................... - Ft
(azaz .................... forint)/hé.

11. A Bérbeadé az onkormanyzati rendelet médositasa esetén jogosult a szerzédés bérleti dijra
vonatkozo részét egyoldaluan médositani, a lakdsrendeletben meghatdrozott mértékben. A Bérbeadé
a bérleti dij médositasrél minimum 30 nappal el6zetesen irdsban tdjékoztatja a bérlst.

12. Abérleti dij egy dsszegben, havonta elére esedékes, a targyhé 15. napjdig. A Bérlo a bérleti dijat
csekken, vagy a Bérbeadd OTP Bank Nyrt. oo szt
bankszamlajara torténd 4&tutalas Gtjan koteles megfizetni. A Bérld az elsd honap bérleti dijat
aranyosan, a jelen szerz6dés alairasaval egyidejiileg koteles a Bérbeadénak megfizetni.

A bérbead6 az 6nkorményzati rendelet médositasa esetén jogosult a szerzédés bérleti dijra vonatkozo
rész¢t egyoldalian modositani, a lakdsrendeletben meghatarozott mértékben. A bérbeadé a bérleti dij
moédositasrol min. 30 nappal elézetesen frasban tajékoztatja a bérlot.

UZEMELTETESI KOLTSEGEK

13. A bérleti dij megfizetésén feliil a Bérlot terheli a lakas hasznalataval kapcsolatban felmeriilt
koziizemi dfjak és egyéb koltségek megfizetése:

a. vizdij: (6raszdm: ............... Oraallas: ...................... )

b. gazszolgaltatas dija: (Graszam: ..............cccoeeenein...., Oradllas: ....................... )
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a. aramszolgaltatas dija: (6éraszém: ............... oradllas: ...........c.oooene )
b. szilard hulladékszallitas dija,
c. valamint a bérlet tartalma alatt felmeriilé egyéb (pl: kommunalis adé) terhek.

14. A Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a lakasbérleti szerz6dés megkétését kovetden
haladéktalanul szerz6dést kot kozmuszolgaltatékkal. Tudomasul veszi, hogy csak a fenti
kozmiiszolgaltatokkal megkotott szerzédések felmutatdsat kévetéen veheti birtokba a lakast.

15. Amennyiben a Bérl§ sajat nevére ujabb szolgaltatisokat igényel (pl. vezetékes telefon, internet,
TV), ugy azok bekotési, fenntartdsi, és egyéb koltségei a Bérlot terhelik. A bérleti jogviszony
megsziinésekor a Bérlé koteles az igy igénybe vett szolgaltatasokrdl nullas igazolast bemutatni
Bérbeado felé, tovabba koteles a sajidt nevére igénybe vett szolgaltatasokat a Bérleménybdl
kijelenteni.

KAUCIO

16. A jelen megallapodasbo6l eredd bérldi kotelezettségek teljesitésének biztositékaként a Felek
megallapodnak, hogy a Bérbeado 2 havi bérleti dijnak megfelel kauciot ad at pénztarban, vagy utalja
at a Bérbeado részére. A Bérbeadd kijelenti, hogy a kauciét hianytalanul atvette a Bérlotol.

17. Ha a jelen szerz6dés eltéréen nem rendelkezik — a bérleti jogviszony megsziinésekor, a Bérlo altal
a koziizemi dijak befizetésének igazolasat kovetden — a Bérbeadd teljes egészében visszaadja a
kauciét. Amennyiben a Bérlé a bérleti dijjal, a kdziizemi dijak barmelyikével fizetési késedelembe
esik, illetve a Bérleményben vagy a kozos hasznalatd ingatlanrészekben olyan kér keletkezik, amely
a Bérloknek felréhatd, abban az esetben a kaucio aranyos részét Bérbead6 visszatarthatja.

AFELEK EGYEB JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI
18. A Bérbeadd jogai és kotelezettségei: A Bérbeadd kételes:

a. a Bérleményt és berendezéseit a bérleti szerz6dés hatalybalépésének iddpontjaval, a bérleti
jogviszony megsziinéséig terjedd idére a Bérlé hasznélataba adni;

b. biztositani a Bérl6 részére a Bérlemény zavartalan hasznalatat, a kozmiivek zavartalan miik§dését.
c. koteles a Bérleményt rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas allapotban tartani.

A Bérbeadé jogosult:

d. A Bérl6tol a jelen szerzédésben €s a vonatkozo jogszabalyokban foglaltak betartasat kdvetelni;

e. A Bérlotol a bérleti dij és minden, a Bérlemény Bérlé altali hasznalataval 6sszefiiggésben felmertilt
koltség osszegét kovetelni;

f. munkanapokon - eldzetes értesités és iddpont-egyeztetés mellett - a Bérlemény teriiletére belépni,
a rendeltetésszerli hasznalat, tlizrendészeti, valamint a hazirendbe foglalt €s egyéb eldirasok
betartasanak ellendrzése céljabol: évi egyszeri ellendrzés alkalmaval a fiitési szezon megkezdése
el6tt: leltar, allapot felmérés céljabol.

g. mindazt megtenni, amire a jogszabalyok, valamint a bérleti szerz6dés feljogositja.

19. A Bérld jogai és kotelezettségei: A Bérlo koteles:
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a. a Bérleményt a bérleti jogviszony tartama alatt a rendeltetésének megfeleléen hasznélni, a
vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezéseket, a hazirendben, valamint a bérleti szerzédésben foglaltakat
maradéktalanul betartani;

b. a Bérlemény rendeltetésszerti hasznalatéval egyiitt jaré karbantartési, javitasi, takaritasi munkdakat
a sajat koltségén rendszeresen elvégezni. Amennyiben a Bérlemény tartozékai és alkotorészei (pl.
gépészeti berendezések) gazdasagosan nem javithatéak, akkor a Bérbeado koteles az adott tartozékot
vagy alkotorészt kicserélni.

¢. a koziizemi szolgaltatok atkalmazottjainak Bérleménybe torténd belépését biztositani;

d. a jelen szerzédésben meghatarozott bérleti dijat és egyéb, a Bérbeado részére fizetendd dsszegeket
a jelen szerzédésben meghatarozott hataridéig kiegyenliteni;

e. a Bérleményben végzendd talakitasi munkalatoktol, épitésektol, valamint a Bérleményben torténd
dohanyzastdl tartézkodni;

f. a Bérleményben barmilyen kisallat tartasarol a Bérbeadét szerzédés alairasa elétt, illetve a bérleti
jogviszony tartama alatt tdjékoztatni, illetve irdsos (emailen, sms-ben) jovéhagydsit kémi a
Hazirendben foglaltak szerint.

g. Bérld a lakasbérleti szerz6dés fennalldsa alatt koteles életvitelszertien a lakasban lakni, melynek
megszegése lényeges szerzOdésszegésnek mindsiil. A lakasbol torténd két hénapot meghaladé
tavollétét és annak idétartamat koteles frasban a Bérbeadé részére bejelenteni.

h. a vonatkozé jogszabalyban, valamint a jelen szerz6désben foglaltakat betartani.
A Bérl6 jogosult:

i. Bérbeadotol a jelen bérleti szerz6désben, valamint a vonatkozé jogszabalyokban foglaltak
betartasat kovetelni;

j. mindazt megtenni, amelyre a jogszabalyok vagy a jelen bérleti szerz6dés feljogositja.

20. A Bérld a Bérlemény esetleges hibairol, vagy a Bérleményben keletkezett karrdl, azok
felfedezését kovetden azonnal koteles a Bérbeadot értesiteni. A Bérld koteles tiini a hiba vagy kar
elhéritasahoz sziikséges munkaknak a Bérbeadd, vagy megbizottja altal torténd elvégzését.

21. A Bérl6 a Bérleményben barminemii 4talakitast, korszeriisitést, vagy barmilyen egyéb
allagsérelemmel jar6 valtoztatast (ideértve a falak flirdsat is) kizardlag a Bérbeadé elézetes irasbeli
(e-mail, SMS) engedélyével végezhet. Minden, a Bérlemény birtokbaadaskori allapotat érint6, a
Bérlé altal végzett valtozast a Bérlonek sajat koltségén helyre kell allitania a bérleti szerzGdés
megsziinése napjéig kivéve, ha a Felek irasban masként allapodtak meg.

22. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleménybe bevitt ingésdgain a Bérbeadénak térvényes
zélogjoga 4ll fenn, amely alapjan a Bérbeadé a Bérld szerzédésszegésbdl eredé koveteléseit
kielégitheti.

A SZERZODES MODOSITASA ES MEGSZUNESE

23. A jelen szerz6dés modositasai és kiegészitései csak irdsba foglalva, és mindkét Fél alairasaval
ellatva érvényesek.,

24. A Felek a hatarozott id6re tekintettel a rendes felmondas jogat kizarjak.
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25. A Bérbeado jogosult a bérleti szerzdédésnek rendkiviili felmondasara irdsban, ha a Bérlo:

a. fizetési kotelezettségeivel (ideértve a kaucid 6sszegének feltdltési kitelezettségét) a szerzddéses
hataridéhoz képest késedelembe esik, és a Bérbead6 a Bérlét — a kovetkezményekre tortént
figyelmeztetéssel — a teljesitésre 15 napos pdthataridé tlizésével irdsban felszolitotta, és a Bérlo a
felszolitas ellenére a 15 napos pothataridében sem tesz eleget a fizetési kotelezettségének;

b. a jelen szerz6désben villalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb 1ényeges kotelezettségét a Bérbeadd
altal irasban megjelolt (de legal4dbb 5 napos) hataridében nem teljesiti;

c. a Bérleményt rendeltetésellenesen hasznalja, kiilondsen, ha vét a hatdsagi kikotések, a hazirendben
foglaltak, vagy tilalmak ellen, vagy azt jelent6sen hatranyos moédon hasznalja. Ezen utobbin
mindenekelétt az olyan hasznalat értendd, mely a lakéhazként t6rténd szabalyszerii hasznalaton
talmend elhasznalodast, sériilést, tonkremenetelt valt ki, vagy az olyan hasznalat, amely ellentétes a
Bérbeadonak vagy mas bérl6k, lakok jogaival, vagy jogaik ismételt, vagy stlyos zavarasaval jar.

d. A felmondast nem kell el6zetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas olyan salyos,
hogy a Bérbead6tol a szerz6dés fenntartdsat nem lehet elvarni, igy kiilonosen: a Bérlé vagy a vele
egylittlakd személyek a Bérbeaddval, vagy a lakokkal szemben az egyiittélés kovetelményeivel
ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast tanusitanak, a Bérl6 vagy a vele egylittlaké személyek
a lakast, a kdz6s hasznalatra szolgal6 helyiséget, tovabba teriiletet rongaljak vagy a rendeltetésiikkel
ellentétesen hasznaljak.

e. ha a Bérl6 barmilyen jogcimen a bérelt lakas fekvése szerinti telepiilésen lakashoz jut (magéanerds
épitkezés esetén a haszndlatba vételi engedély kiadéasa jelenti a lakéshoz jutast).

f. ha a szerzdd6 felek ebben kozdsen megegyeznek.

g. a Bérlo halélaval, a bérlotars elkoltozésével, amennyiben a bérlétarsak nem vallaljak jelen bérleti
szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitését, s a szerz6dés modositasat.

26. A Bérl6 jogosult a bérleti szerzédésnek rendkiviili felmonddasdra irasban, ha

a. a Bérbeado a jelen szerzddésben vallalt, vagy jogszabalyban eldirt egyéb lényeges kotelezettséget
a Bérl6 altal irasban megjelolt (de legaldbb 5 napos) hataridében nem teljesiti.

b. az épiilet, vagy a Bérlemény a Bérl6 hibajan kiviili okbdl megsemmisiil, vagy olyan mértékben
valik hasznalhatatlannd, hogy Bérl6 Bérleményt nem tudja rendeltetésszeriien haszndlni. Jelen
esetben a Felek egyeztetnek egymassal a lakhatassal kapcsolatban.

27. Amennyiben a fentiekben megjelolt figyelmeztetésben meghatarozott hataridé eredménytelentil
telt le, akkor a figyelmeztetésben megjeldlt hataridét kdvetd naptari napon a jelen szerzddés
megszlinik.

28. Szerz6d6 felek kifejezetten rdgzitik, hogy ha jelen szerz6dés barmely okbdl megsziinik, a
Bérbeadonak a Bérl6 vonatkozasaban elhelyezési kotelezettsége nincs.

KAPCSOLATTARTAS

29. Minden értesitést, kozlést, ami a jelen szerz6dés alapjan megteendd vagy megtehetd, irasban kell
megtenni, és az akkor mindsiil jelen szerzddés alkalmazisaban megtettnek, ha azt személyesen, e-
mail Gtjan vagy ajanlott- tértivevényes postai kiildeményként kiildik meg egymasnak a Felek a
fejlécben megjelslt elérhetoségeikre.
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30. Postai killdemény kézbesitettnek tekintend6 a feladast igazold tértivevényes szelvény aldirdsanak
napjan; ha a cimzett az atvételt megtagadta, a postai kiilldeményt a kézbesités megkisérlésének napjan
kell kézbesitettnek tekinteni. Ha kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett az iratot nem
vette at (feladéhoz ,,nem kereste” jelzéssel érkezett vissza) a postai kiilldemény a postai kézbesités
megkisérlésének napjat kovetd 5. napon kell kézbesitettnek tekinteni. Az elektronikus Gton megtett
nyilatkozatot a megkiildést kovetd 2. napon kézbesitettnek kell tekinteni.

ZARO RENDELKEZESEK

31. A Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen szerzédés barmely rendelkezése
érvénytelennek bizonyulna, az a szerzddés egyéb rendelkezéseinek érvényességére nincs hatéssal.
Ilyen esetben a Felek az érvénytelen rész(eke)t a Felek eredeti szandékait legjobban tiikr6z6 érvényes
rendelkezésekkel helyettesitik.

32. Szerz8d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérl6 fizetési kotelezettségének késedelmes
teljesitése esetén a Bérbead$ a mindenkor érvényben 1évé jegybanki alapkamat egyszeresét szamitja
fel (lakbér, viz- és csatornadij, valamint a kozos kéltségre vonatkozik). Felszdmitja tovabba a bérld
részére kiildendo fizetési felszolitds mindenkori koltségét is.

33. Bérbeadd a tulajdonat képez6 ingatlanra és a lakasokban 1évé Gnkormanyzati tulajdonu ingd
targyakra biztositassal rendelkezik. A Bérl6 tulajdonaban 1év6 ingbsagokra ezen biztositas nem terjed
ki, arrél a Bérlo koteles gondoskodni.

34. Amennyiben Bérbeadd jelen szerz6désben meghatirozott vagy egyébként jogszabalyban
megjel6lt hatdridében nem él jogai érvényesitésével vagy jogai érvényesitése érdekében
haladéktalanul nem Iép fel, nem tekinthetd jogai késébbi érvényesitésérol valé lemondasnak.

35. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Térvénykényvrél szold 2013. évi
V. torvény, valamint a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény elbirasai, valamint Fiilophdza Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiilete mindenkor hatdlyos az 6nkormanyzati lakasok bérletérdl,
elidegenitésérdl szol6 onkormanyzati rendeletében foglaltak az irdnyadok.

36. A Felek a bérleti szerz6dést elolvastak, értelmezték, és mint akaratukkal mindenben megegyez6t,
jovahagyolag alairtak.

Kelt: Fiilophdza, 202*. *** ho ** napjdn

.....................................................................

Bérbeadoé Bérlo
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4. melléklet a 19/2023. (XII 20.) onkormdnyzati rendelethez

Onkorményzati tulajdont bérlakisok elidegenitésének versenyeztetési szabalyairdl (palyazati
eljaras)

A szabélyzat célja, hogy megéllapitsa a versenyeztetés (tovabbiakban: palyazati eljaras) altalanos
szabalyait. A szabélyzat biztositja az onkormanyzat tulajdondban 1évé lakasok leghatékonyabb
forméban torténd értékesitését, ennek keretében a palydzok szamdra azonos és egyenld feltételek
garantdlasaval a verseny tisztasaganak védelmét.

A versenyeztetés palydzatds Gtjan valdsulhat meg. (A tovabbiakban kiirén egyben ajanlatkérét, a
palyazon egyben ajanlattevoét is érteni kell.)

1. A palyaztatasi eljaras alapelvei

1.1. Akiiré a versenyeztetés soran valamennyi ajanlattevd szamara egyenl6 esélyt koteles biztositani
az ajanlat megtételéhez sziikséges informaciohoz jutas és versenyfeltételek tekintetében. A kiir6 a
palyézat tartalmat gy koteles meghatirozni, hogy annak alapjan az ajdnlattevék megfeleld ajanlatot
tehessenek, €s a szabalyszeriien, idoben beérkezett palyazati ajanlatok dsszehasonlithatok legyenek.

1.2. Minden ajénlattevének joga van a kiir¢ altal rendelkezésre bocsatott informacidhoz hozzaférni.
Ennek keretében a palyazo szdmara — lehetdség szerint — hozzaférhetévé kell tenni minden olyan
adatot, amely nem sért lizleti titkot és sziikséges ahhoz, hogy a palyazonak lehetdsége nyiljék
megalapozott ajanlattételre.

1.3. A kiird a palyazati felhivas kozzététele utdn a meghirdetett péalyazati feltételeket koteles
tiszteletben tartani, az elére nyilvanossagra hozott palyazati eljarasi rendet kiteles biztositani, koteles
biztositani tovabba a palyazat kifrasaval, értékelésével kapcsolatos dontési folyamat tisztasagat.

1.4. A palyazo6 a palyézati kiiras atvételétdl koteles a palyazati eljards ezen szabélyzatban foglalt
eloirdsait betartani.

2. A Palyaztatas
2.1. A palyazat tipusai
2.1.1. A pélyézat nyilvanos vagy zartkor(i (meghivasos) lehet.

2.1.2. A palyazatok nyilvanosak, kivéve, ha a kiir6 a zartkorl (meghivasos) palyazat kiirasa mellett
dont.

2.1.3. Zartkori (meghivasos) palyazat akkor irhaté ki, ha a palyazat targyanak jellege, jelentésége,
valamint annak leghatékonyabb hasznositasaval kapcsolatos feladatok megoldasa a palyazaton elére
meghatarozott partnerek részvételét teszi szilkségesség.

2.2. A palyazat kiirasa, meghirdetése
2.2.1. A nyilvanos pélyazatot egy megyei napilapban, az 6nkorményzat honlapjan, a palyazatok

benyujtasara megéallapitott hataridd kezd® napjat legalabb tizentt nappal megel6z6en kell
meghirdetni.
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2.2.2. AKkiir6 a zartkor(i (meghivasos) palyazatrol az érintetteket egyidejiileg €s kozvetleniil értesiti.
Zartkori (meghivasos) palyézatra a kiirast legalabb 3 - palydzoként szamitasba vett - személynek
(szervnek) kell megkiildeni.

2.2.3. A palyazati eljaras folyamén a kiir6 nem véltoztathatja meg a déntéshozatal soran alkalmazandé
eljarasi vagy palyazati feltételt, amelyet akar meghirdetés Utjan, akar személyesen a palyazdoval
kozolt, kivéve a palyazatok benyudjtasanak hataridejét, melyet megfelelé indokkal, egy alkalommal
meghosszabbithat a 2.2.4. pontban foglaltak szerint.

2.2.4, A palyazatok benyujtisara nyitva all6 hataridé — indokolt esetben — egy alkalommal legfeljebb
tiz nappal meghosszabbithaté. Az igy meghosszabbitott hatdridét a kiiré a palyazati kiirassal
megegyez6 modon teszi kozzé, illetve a zartkor(i (meghivasos) palyazatban résztvevoket errdl
megfelel6 id6ben értesiti.

2.2.5. A pélyazati felhivasnak (hirdetménynek, ajanlatkérésnek) tartalmaznia kell:
a.) a palyézatot kiiré szerv megnevezését, székhelyét;

b.) a palyazat céljat, jellegét (nyilt vagy meghivasos), és azt, hogy egyfordulds;
c.) a palyazat targyaként az értékesitendd lakas megnevezését;

d.) az ajanlatok benyujtasanak helyét, modjat és idejét;

e.) a palyazatra vonatkoz6 kérdések felvetésének az esetleges tovabbi informéacidszerzés helyének
megjelolését;
f.) a részletes palyazati kiiras, vagy informacios dokumentécio rendelkezésére bocsatasa esetén, ezek
megtekintésének, atvételének helyét, modjat, idejét &s koltségét, koltségviselést, esetleges
visszafizetést.

2.2.6. A palyazati felhivasban foglalt adatokon kiviil a részletes palyazati kiirasnak, informéacios
dokumentumnak tartalmaznia kell:

a) az elidegenitendd lakas adatait (hrsz, m2, helyiségek, teleknagysag, értékbecslésben leirtak),
tovabba az ajanlatok elkészitésc¢hez sziikséges informacidkat;

b) a részletes eljarasi rendet;

¢) az ajanlati k6tottség idotartalmat,

d) palyazati biztositék esetén annak letételnek idejét, modjat, visszafizetését,

e) az ajanlatok elbiralasdnak menetét, szempont-rendszerét, kiilon kiemelve:

1. az ajanlatok felbontasanak a helyét és idépontjat, illetve az eredményhirdetés helyét, modjat és
hataridejét, amennyiben a palyazatok értékelése a nyilvanossag kizarasaval zajlik, ugy erre kiilon
utalni kell;

2. azt, hogy a palyazatok felbontasanal kik lehetnek jelen;

3. az ajanlatok elbiraldsara vonatkozo idépontokat;

4, valamint a palyazatok elbirdlasara jogosult megnevezését.
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f) az alternativ ajanlat befogadhatosaganak lehetdségét ¢s kezelésének modjat;
2) az esetleges hatosagi eldirdsok megtartasara torténd utalast;
h) az értékesités feltételeit,

i) azt a kovetelményt, hogy a palyazo csatolni koteles a pénzintézeti igazolast a hitelképességérol,
pénziigyi helyzetér6l. Amennyiben a palyazd pénzintézeti hitelbdl kivanja kiegyenliteni az ingatlan
ellenértékét, gy az elbiralaskor koteles nyilatkozni a 30 napnal nem régebbi igazolasat arrdl, hogy
koztartozasa nincs (NAV és TB igazolas),

j) amit a kiiré még ezen kiviil sziikségesnek tart,

2.2.7. A pélyazati kifrasban meg kell hatdrozni, hogy az ajanlattevék ajanlataikat hany példanyban,
milyen formaban és hol koteles benyujtani, utalva arra, hogy koételesek azt is egyértelmiien
meghatirozni, hogy ajanlataik koéziil melyik az eredeti. Ha a t6bb példanyban benyujtott ajanlatok
példanyai kozott eltérés van, Ggy az eredeti az iranyado.

2.2.8. Akiir6 az ajanlatok tartalmat a palyazat lezarasaig titkosan kezeli, tartalmukrol felvilagositast,
sem kiviilalléknak, sem a palyazaton résztvevoknek nem ad.

2.2.9. A zartkorii palyazaton résztvevd palyazd nevét a kiird a tdbbi résztvevdvel csak akkor
kozolheti, ha a kdzléshez az érintett palydzé irdsban a hozzajarulasat adta. Az ajanlattevire vonatkozo
egyéb informacio is csak az ajanlattevé kifejezett irasban kdzolt hozzajarulasaval kozolhetd mas
ajanlattevivel, vagy a palyazaton részt nem vevo személlyel.

2.2.10. A kiir6 a palyazok egyikének biztositott minden informéciét, adatot és egyéb szolgaltatast
kételes a tobbi palyazatban résztvevé szamadra is ugyanolyan médon biztositani.

2.2.11. A kiiré az ajanlatok elkészitéséhez részletes dokumentaciot bocsat a palyazok rendelkezésre.
2.3. Biztositék, ajanlati kotottség, palyazat visszavonasa, kizaras
Palyazati biztositék
2.3.1. A pélyazaton vald részvétel biztositék adasahoz is kithetd, melyet az ajanlat megkiildésével
egyidejlileg vagy a kiird altal a részletes palyazati felhivasban meghatdrozott idépontig és médon kell

a kiird rendelkezésére bocsatani.

2.3.2. A biztositékot a palyazati felhivds visszavondsa, az ajanlatok érvénytelenségének
megallapitdsa, valamint a palyazatok elbirdldsa utdn — a 2.3.3. bekezdésben foglalt kivételektol
eltekintve — vissza kell adni. A biztositék lehet készpénz, betétkdnyv, értékpapir. A biztositék Gsszegét
a kifr6 hatarozza meg, ezt a részletes palyazati felhivasban teszi kozzé.

2.3.3. Nem jar vissza biztositék, ha az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta, vagy
a szerz6dés megkotése neki felrdhatd vagy az 6 érdekkoérében felmeriilt mas okbol hidsult meg.

2.3.4. A pélyazé az ajanlathoz a részletes palyazati kiirasban meghatarozott idépontig kotve van.

2.3.5. A palyaz6 ajanlati kotottsége akkor kezdddik, amikor az ajanlatok benyujtisara nyitva allo
hatarid6 lejart.

2.3.6. Apalyazo az ajanlati kotottség ideje alatt ajanlatat csak akkor médosithatja, ha a kiir6 a palyazot
— hataridé kitizésével — mddositasra hivja fel.
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2.4. A palyazat visszavonasa, kizaras a palyazatbél

2.4.1. A kiird a palyédzatot az ajanlatok benytjtasira megjelslt idOpontig visszavonhatja. Ezt a
dontését koteles a palyazati felhivas kozzétételére vonatkozé szabalyok szerint meghirdetni, illetve
zartkorl palyazat esetén errdl az ajanlattevoket haladéktalanul irdsban értesiteni.

2.4.2. A péalyazati kiirasban vagy a dokumentacidban kozolt feltételek nem teljesitése, vagy nem
megfeleld teljesitése tovabba az adatszolgiltatasi, illetve az ajanlattevét az eljarasi rend alapjan
terheld egyéb kotelezettség sulyos megszegése a palyazatbol torténd kizarast vonja maga utén.
Amennyiben a részletes palyazati kiiras hidnypotlasra ad lehetdséget, akkor arra a részletes palyézati
kiirdsban megjel6lt hatarid6ig és formaban van lehetdség.

2.43. Ha nincs egyetlen palyazé sem, aki a palyazati kiirasban szerepld Osszes feltételt
maradéktalanul teljesitette, akkor a kiiré a legkedvez6bb ajanlattevével szerzodést kothet, ha a
palyazat megfelel az ajanlatkérés soran megkivant minimalis kévetelményeknek. Amennyiben nem
felel meg a kdvetelményeknek, 0jabb palyazati kiiras mellett donthet. Azt, hogy melyik ajanlat a
legkedvezbb, az eset Gsszes koriilményeinek alapos mérlegelésével kell eldonteni.

2.4.4. Az ajanlattevd a benyujtasra nyitva alld hataridé lejartdig barmikor visszavonhatja vagy
mddosithatja az ajanlatat.

2.4.5. Az ajanlattevé nem igényelhet téritést a kiir6tol az ajanlata kidolgozasaért €s az ajanlattétellel
kapcsolatosan més jogcimen sem terjeszthet el6 kovetelést.

3. Ajanlatok beérkezése, elbiralisa
A palyazati ajanlat

3.1. A palyazatra benyujtott ajanlatnak tartalmaznia kell az ajanlattevd részletes nyilatkozatat
kiilénosen:

1. a palyazati felhivasban foglalt feltételek elfogadasara vonatkozoéan,
2. a vételar vagy ellenszolgaltatas 6sszegérdl, a megfizetés modjardl.

3.2. Ha a palyazat biztositékadasi kotelezettséget ir el6, akkor az ajanlat csak akkor érvényes, ha az
ajanlattev igazolja, hogy a kiirasban megjelolt 6sszegii biztositékot az ott megjelslt forméban és
modon a kiirdé vagy az dltala megjelolt személy rendelkezésére bocsatotta.

3.3. Az ajénlattevé az ajanlataban k6zolt egyes adatoknak az elbiralas utani nyilvanossagra hozatalat
is megtilthatja. Az ajanlattevd a nevének, az ellenszolgéltatasnak és a teljesitési hataridének a
nyilvanossagra hozatalat nem tilthatja meg.

3.4. Az ajanlatot zartan, lepecsételt boritékban kell benyujtani, és fel kell tiintetni az adott palyazatra
utald jelzést.

A palyazati ajanlatok beérkezése, felbontasa, ismertetése

3.5. A pélyazatok beérkezése sordn az atvevd az atvétel pontos iddpontjat ravezeti a palyadzatot
tartalmaz6 zart boritékra, és egyuttal igazolja az atvétel tényét.

3.6. A palyazatok bontasan a kiiré képviseldje az ajanlattevik, illetve meghatalmazottjaik lehetnek
jelen.
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3.7. Az ajanlattevd meghatalmazottja koteles kzokirattal vagy teljes bizonyito erejli maganokirattal
igazolni képviseleti jogosultsagat, illetve annak mértékét.

3.8. Az ajanlatok nyilvinos bontdsakor a jelen levOkkel ismertetni kell az ajanlattevok nevét,
székhelyét (lakOhelyét), az ajanlatok lényeges tartalmat azon adatok kivételével, melyek
nyilvanossagra hozatalat az ajanlattevé megtiltotta. Az ajanlatok felbontasakor, illetve ismertetésekor
jegyzOkonyvet kell felvenni.

3.9. A kiir6 képviseldje az ajanlatok felbontdsa utdn felvildgositasokat kérhet és palyazoktol annak
érdekében, hogy a palyazatok értékelése, illetve Osszehasonlitasa jobban elvégezhetd legyen. A
kérdéseket, illetve az azokra az érintett palyazok altal adott valaszokat irasban kell rogziteni. Ez nem
eredményezheti a palyazati ajanlatban megfogalmazott pénzbeli, értékbeli vallalasok, lényeges
allitasok megvaltoztatdsat, csak az értelmezését szolgalhatja.

A palyazat elbiralasa
3.10. A palyézaton benytjtott ajanlatokat a bérbeadd birlja el.
3.10.1. Ervénytelen az ajanlat, ha:

a) olyan ajanlattevé nyujtotta be, aki nem jogosult részt venni a palydzaton;

b) az ajanlatot a kiirAsban meghatarozott, illetve a szabalyszerlien meghosszabbitott hataridé utan
nyujtottak be;

¢) az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban, jogszabalyokban valamint a jelen eljarési rendben
foglaltaknak;

d) biztositék adasi kotelezettség esetén a biztositékot az ajanlattevé nem bocsatotta, vagy nem az
eloirtaknak megfeleléen bocsatotta a kiiré rendelkezésére;

¢) amely az ajanlati 4rat (dijat) nem egyértelmiien hatirozza meg, vagy mas ajanlatdhoz, valamely
feltételhez koti;

f) olyan ajanlattevd nyujtotta be, akinek az Snkormanyzattal szemben tartozésa van, tovabba aki
szerz6désbe foglalt vallaldsait nem teljesitette.

3.10.2. Ervényes az az ajanlat, amely mindenben megfelel — azaz mind formai, mind pedig tartalmi
kovetelményeit tekintve — a palyazati kiirasban foglaltaknak.

3.10.3. Ha a kiiras masként nem rendelkezik, az ajanlatokat tizentt napon belill kell elbiraini.

3.11. A palyazat értékelésében, elbiralasaban résztvevd személy nem lehet az ajanlatot benytjté
palyazo:

a) a Polgari térvénykonyvr6l szolé 2013. évi V. térvényben (tovabbiakban: Ptk.) meghatarozott kozeli
hozzétartozdja,

b) munkaviszony, vagy egyéb foglalkoztatsra iranyul6 jogviszony alapjan kozvetlen felettese, vagy
beosztottja,

c) szerz6déses jogviszony keretében foglalkoztatottja,
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d) ha a palyazoé jogi személy, vagy cég annak tulajdonosa, résztulajdonosa, vezetd allasu
alkalmazottja.

A 3.11.1 bekezdésben foglaltakat kell alkalmazni akkor is, ha a palyazat értékelésében és
elbirdlasdban résztvevotdl barmely oknal fogva nem vérhatd el az ligy elfogulatlan megitélése
(tovabbiakban: elfogultsag).

3.11.2. A palyézat értékelésében, elbiralasaban résztvev koteles haladéktalanul bejelenteni, ha vele
szemben barmely, a 3.11. bekezdésben koriilirt 6sszeférhetetlenségi ok all fenn.

3.11.3 Osszeférhetetlenségi tigyben a kiiré dont.

3.12. A palyazati ajanlatok koziil az §sszességében legkedvezébb feltételeket kinalo megalapozott
ajanlat mellett kell donteni.

3.13. A palyazat elbiralasakor az elbiraldsra jogosult koteles donteni arrdl, hogy a palyazat
eredményes volt-e, vagy nem.

3.14. Eredménytelen a palyazat, ha:
a) a kitizétt id6pontig egyetlen ajanlat sem érkezett,

b) a beérkezett ajanlatok egyike sem felelt meg a palyazati felhivas kovetelményeinek vagy mas a
palyazatra vonatkozo eldirasnak,

¢) a kiir6 valamely ajanlattevének a palyazat tisztasagahoz fiz6d6, vagy a tobbi palyazd érdekeit
egyébként sulyosan sértd cselekménye miatt a palyazat érvénytelenitése mellett dontott,

d) a kiiro élt azon jogaval, hogy 0] palyazat kiirasat rendelje el.

3.15. Ha az ajanlatok értékelése és elbirdldsa soran bizonyos kérdések tisztizésa sziikséges, az
elbiralé az ajanlattevoktol felvilagositast kérhet.

3.16. A kiir6 az ajanlatokat kizardlag az elbiralasra hasznalhatja fel. Mas céla felhasznalés esetén az
ajanlattevovel kiilon meg kell allapodni.

3.17. Akiird a palyazatok bontasat kovetden valamennyi érvényesen ajanlatot tett személyt ajanlataik
modositasara hivhatja fel akkor, ha a palyazatok azonos, vagy kozel azonos tartalmuak, tovabba
akkor, ha ett6l kedvezébb eredmény varhatd. Az ajanlat médositast helyben, irdsban kell megtenni.

3.18. A Kkiir6 ezt kdvetden dont az ajanlatok végsé sorrend;jérol.
3.19. Csak azzal a palyazoval kothetd szerzédés, aki a palyazat nyertese.

3.20 Az 6nkormanyzati lakas értékesitésére vonatkozoan a felek a megkstendd szerz6dés tartalmat a
kozzétett palyazati feltételek, illetve a palyazatot megnyert ajanlattevo ajanlata alapjan alakitjak ki.

3.20.1. A szerz6désben szerepeltetni kell az 6nkormanyzat érdekeit szolgal6 kikotéseket, az esetleges
biztositékokat és mellékkotelezettségeket, tovabba lehetévé kell tenni a szerzddés teljesitésének
ellendrizhetdségét és a nem vagy nem szerz6désszer teljesités esetén alkalmazhatd szankciokat.

3.20.2. A szerz6dést a palyazat elbiralasarol tortént értesitéstél szamitott 30 napon idén beliil
megkotni.
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5. melléklet a 19/2023. (XIL 20.) énkormdnyzati rendelethez'®

10 Az 5. mellékiet a 2010. évi CXXX. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan hatalyat vesztette.

24



