Fiilsphaza Kozség Onkormanyzata Keépvisel6-testiiletének 2/2026. (11. 16.) 6nkormanyzati
rendelete

Fiilophaza Helyi Epitési Szabalyzatirél

[1] Fiilophdza K6zség Onkorményzata Képviseld-testiilete a telepiilés hosszatavi, fenntarthatd
fejlédése, természetes kornyezete megGvésa, az epitett kOrnyezete egységesen szabalyozott
fejlesztése érdekében az uj épitéstigyi jogszabalyoknak megfelelve, a telepiilésrendezési, tervezési
szabalyait — az Alaptorvény P) cikk (1) bekezdésében foglaltak figyelembevételével — az egységes
gazdasagi, a lakossdgi épitészeti szabélyrendszer, természeti értékek védelme meghatarozasa
érdekeben alkotja meg Fiilsphdza Helyi Epitési Szabalyzatét,

[2] Fiilophdza Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az épitett kornyezet alakitisarol és
vedelmeérdl sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjéban, Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
52016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, az épitett kérnyezet alakitisardl
¢s védelmérol sz616 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében meghatérozott feladatkrében
eljarva, a telepiilésrendezési és épitészeti kvetelmények alapszabalyzatarél szol6 280/2024. (IX.30.)
Korméanyrendelet és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 419/2021. (VIL15.) Korm.
rendelet 66. § (2) bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaro
allamigazgatasi szervek: a Bacs-Kiskun Virmegyei Korményhivatal Allami Féépitésze, Bacs-Kiskun
Varmegyei Korményhivatal Koéryezetvédelmi, Természetvédelmi é&s Hulladékgazdalkodasi
Fdosztalya, ~Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosaga, Csongrad-Csandad ~ Varmegyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Orszdgos Viziigyi Féigazgatosag, Alsé-Duna Vélgyi Viziigyi
I[gazgatosag, Bacs-Kiskun Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag, Bacs-Kiskun Virmegyei
Kormanyhivatal Népegészségligyi Féosztaly, Budapest F6véros Kormanyhivatala Orszagos Kozuti
¢s Hajozéasi Hatosagi Féosztaly Gyorsforgalmi Utiigyi Osztalya, Epitési és Kozlekedési Minisztérium
Vasuti Hatosagi Féosztaly, Epitési és Kozlekedési Minisztérium Haj6zasi Hatosagi Féosztaly, Epitési
€s Kozlekedési Minisztérium Léginavigaciés és Repiil6téri Hatosagi Foosztaly, Honvédelmi
Minisztérium Allami Légtigyi F8osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal Kozlekedési,
Muszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi Féosztaly Utiigyi Osztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orskségvédelmi F Oosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztdly, Bacs-Kiskun Varmegyei Korményhivatal Agrarligyi Féosztily Erdészeti
Osztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi FOosztaly, Bacs-Kiskun Varmegyei Renddr-
fokapitanyséag, Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hat6sdga Banyaszati és Gazipari Féosztaly
Szolnoki Béanyafeliigyeleti Osztaly, Nemzeti Média és Hirkdzlési Hatosag Hivatala, Fiilophaza
kozigazgatasi teriiletével hataros telepiilések 6nkormanyzatai: Kerekegyhaza Véros Onkormanyzata,
Szabadszédllds Varos Onkorményzata, Ballészog Kozség Onkorményzata, Agasegyhaza Kozség
Onkorményzata, Fiilopszallas Kozség Onkormanyzata, Bacs-Kiskun Vérmegye Onkorméanyzata,
tovabba Fiilophdza Onkorményzat Képviseld-testiiletének a telepiilésfejlesztési koncepci6, integralt
telepiilésfejlesztési stratégia és a telepiilésrendezési  eszkoziok készitésével, modositasaval
kapcsolatos partnerségi egyeztetés szabalyairél sz6l6 14/2013. (VIL.26.) szam® dnkorményzati
rendelet szerint a tarsadalmi egyeztetésbe bevont Partnerek, valamint Filophaza Kozség
Onkorményzata Képviseld-testiilete Szervezeti ¢€s Milikodési Szabalyzatarol sz616 5/2023. (111, 14.)
onkormanyzati rendelete 31. § (1) bekezdés d) pontja alapjan az Ugyrendi, Vagyon-nyilatkozattételi,
Osszeférhetetlenségi Bizottsag véleményének kikérésével Fiilophdza Helyi Epitési Szabalyzataval
kapcsolatban a kvetkezoket rendeli el:

L Fejezet



ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

Fiilsphaza kozség kozigazgatasi teriiletén teriiletet hasznalni, épitmény elhelyezésére felhasznalni,

telket alakitani, épités alapjaul szolgdlé tervet elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni,

atalakitani, boviteni, feltjitani, helyreallitani, korszer(isiteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az

épitmény, t4jépitészeti alkotds rendeltetését és a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni a

telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatarél szo6lé 280/2024. (IX. 30.)

korményrendelet (a tovabbiakban: TEKA), a telepiiléstervek tartalméardl, elkészitésének és

elfogadasanak rendjér6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolo

419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.rend.), az dgazati jogszabalyok eloirasai

szerint, valamint e rendeletben és ennek

a) 1. mellékletét képezd R-1 jeldi, a telepiilés igazgatasi teriiletére vonatkozo rendezési tervben (a
tovabbiakban: R-1 terv),

b) 2. mellékletét képezd R-2 jelii, belteriiletre vonatkozé rendezési tervben (a tovabbiakban: R-2
terv),

c) 3. mellékletét képezb, az épitési Ovezetek, Ovezetek telekalakitasi és beépitési szabélyait
tartalmazo6 tablazatban,

d) 4. mellékletét képez6, az épitési Gvezetekben, és az Gvezetekben elhelyezhetd és tiltott
rendeltetéseket tartalmazé tablazatban,

e) 5. mellékletét képezd, a biologiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartdsdhoz igénybe vett
teriiletek adatait tartalmazo tablazatokban,

f) 6. mellékletét képez0, 0j beépitésre szant teriiletek nyilvantartasa Fiilophazén,

g) 7. mellékletét képezd alkalmazott sajatos jogintézményekben,

h) 8. mellékletét képezb, az allattartd épitmények férohely sziikségleteit és véddtavolsagait
tartalmazo6 tablazatban,

i) 9. mellékletében szereplé tervezett ut-minta keresztszelvényekben,

J)  10. mellékletében szerepl6 ajanlott és tiltott novényfajok listdja,

k) 1l.mellékletében szerepl régészeti lelohelyek,

1) 12. mellékletében szerepld helyi védelem alatt 4116 teriiletek,

m) 13. mellékletében szerepld helyi védelem alatt 4116 épiiletek €s helyi emlékek,

n) 14, mellékletében szereplo telepiilésképi szempontbdl meghatarozé tertiletek

figyelembevételével szabad.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

A rendelet alkalmazasaban

1. Allatkifuté: a telek méas részétdl allattartss céljara barmilyen, az allatok atjutdsat
megakadalyozo megoldassal elvalasztott tertilet.

2. Kialakult telek: a telekhataroknak és beépitésnek az az allapota, amely az ingatlan-nyilvantartas
szerinti alaptérképen fel van tiintetve.

3. Kialakult beépités: az ingatlan-nyilvantartasi alaptérképen feltiintetett épiiletek egytittese.

Kialakult teriilet: Z6mmel beépitett és atalakitasra nem tervezett teriilet

Arendezési terven feliilettel lehatarolt zoldtertiletek (Zkk, Zkp), és kozteriiletnek nem mindsiild

egyéb Ovezetek, épitési dvezetek kozotti meglévo telekhatar kiilon jelolés nélkiil megvaldsult

szabalyozasi vonalnak tekintendo.
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6. A rendezési terven feliilettel lehatirolt KOu kdzlekedési terliletek, valamint kézteriiletnek
mindsiild Svezetek kozotti meglévs telekhatar kiilon jelolés nélkiil ovezethatarnak, a
kozteriiletnek nem mindsiilé egyéb dvezetek, ¢pitési Ovezetek kozotti meglévd telekhatar
megvalosult szabalyozasi vonalnak tekintends.

7. A rendezési terven feliilettel lehatarolt »V" vizgazdalkodasi teriiletek és ,,V-Mt” kettds
rendeltetésii teriiletek hatara kiilon jelslés nélkiil 6vezethatérnak tekintendd.

3. Kozteriilet alakitasara vonatkozé elgirdsok

3.§

(1) A kozteriilet szabalyozasi vonallal eldirt bévitését csak koszutként lehet kialakitani.

(2) A kozlekedési célra fenntartott, de kozteriiletként nem szabalyozott telekrészen:

a)  meglévd épitményrészben értéknoveld épitési tevékenység nem végezheto,

b)  4j épitmény nem létesithetd,

¢)  kozteriilet fel6l kerités csak a kozlekedési célra fenntartott teriilet hatéran létesithetd,

d)  1j kdozmibekotés a kozlekedési célra fenntartott teriilet hatdrdn, mint leend6 kézteriileti
telekhatér figyelembevételével létesithetd,

¢) az épitési hely megallapitisanal a kozlekedési célra fenntartott teriilet hatara leend6
telekhatarnak tekintendd,

) atelekbedpitettség mértékének szamitasakor a kdzlekedési célra fenntartott teriiletek figyelmen
kiviil hagyandék, mintha mér kozlekedési teriiletek lennének, vagyis a szamitisba vett
telektertilet ezzel a teriilettel csokkentendd.

(3) A teriiletek tovabbi feltardsara, ttkapcsolattal nem rendelkezd, elzart telkek megkozelitésére a
rendezési tervben jelSlt utakon kiviil kézforgalom céljara megnyitott maganutak létesithetdk. A
varhat6 forgalom alapjan méretezendé ltteriilet-szélesség 1 db telek megkozelitése esetén legalabb
6,0 méter, 2-7 db telek megkézelitésekor legalabb 10,0 méter, 7-nél t5bb telek feltarasakor legalabb
12 m, gazdasagi teriileteken telekszamtél fliggetleniil legalabb 14 m, mezbégazdaségi teriileteken
legalabb 6,0 m legyen.

(4) Magénit minden G&vezetben, épitési Ovezetben kialakithaté a (3) bekezdésben foglaltak
alkalmazasaval.

(5) Zsékutca csak kézforgalom céljara atadott maganutként alakithato ki akkor, ha a telkek feltarasa
masként nem lehetséges.

(6) Minden 6ndllé helyrajzi szamon kialakitott kozt hatdrvonala a rendezési tervben koézteriileti
hatérvonalnak mindsil.

(7) Kozteriileten 0j épiilet érvényes kozteriilet-alakitasi terv alapjan helyezhet$ el. Az épiilet
parkdnymagassdga, ha a rendezési terv méasként nem rendeli, nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(8) Kozteriileti kézmiivek foldmunkaval és burkolatbontassal jaré karbantartdsa és 0j kdzmivek
epitése érvényes kozteriilet-alakitasi terv alapjan végezhetd.

(9) Meglévé kozforgalmu intézmények akadalymentesitését biztositd ¢pitményei - amennyiben mas
miiszaki megoldds nincs - kézteriilet igénybevételével is megoldhatok az egyéb vonatkozo hatalyos
jogszabalyok egyiittes alkalmazdsaval. Az akaddlymentesitésbol eredd kozteriilet igénybevétel nem
jelent telekalakitasi kitelezettséget.



(10) Epiileten, vagy telken 1évé kapu kozteriiletre nem nyilhat még ideiglenesen sem.

4. Telekalakitasra vonatkozo6 eldirasok

4. §

(1) Ha a telekméret kozteriilet-szabalyozas végrehajtasa, vagy ovezethatar miatti kotelezd
telekalakitas kovetkeztében csokkent az Gvezetre meghatarozott beépithetd telekméret ala, a telek az
Ovezeti elbirasoktol eltéré méretekkel kialakithatd akkor is, ha az elokertre, oldalkertre, hatsokertre
¢s telekbeépitettségre vonatkozé helyi eldirasok nem teljesiilnek maradéktalanul.

(2) Szabalytalan alaku telek kialakitasa esetén a legkisebb telekszélességnek ¢&s legkisebb
telekmélységnek az €pitési hely hataran, valamint a telek homlokvonalén is teljesiilnie kell.

(3) Saroktelek esetében a legkisebb telekszélesség €s legkisebb telekmélység felcserélhetd.

(4) Nyulvanyos telek csak Gksz, Ga, Gipe, Gip, K-Mii, vagy M4 6vezetekben, illetve zarvénytelek
megkozelitése érdekében alakithatd ki. A teleknyilvany szélessége legalabb 4 m, legfeljebb 6 m lehet.

(5) Telekcsoport Gjra osztassal €rintett teriileten €pitési tevékenység csak a telekcsoport Ujraosztés
végrehajtasa utan lehetséges. A telekcsoport Gjra osztassal érintett teriilet kozteriiletekkel hatarolt
telektdmbokre bonthat6.

5. Telekhasznalatra, illeszkedésre vonatkozo eldirasok

5.§

(1) Meglévo telek az egyéb Gvezeti elbirasok betartasaval akkor is beépithetd, ha annak teriilete eléri
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nem felel meg.

(2) Ha a tclekméret kozteriilet-szabalyozas végrehajtidsa, vagy oOvezethatar miatti kotelezo
telekalakitas kovetkeztében csékkent az 6vezetre meghatarozott beépithetd telekméret ala, a telek az
egyéb Ovezeti eldirdasok betartasaval beépitheto.

(3) Meglévo épiilet, a rendelet eldirasainak megfelel6 rendeltetéssel a beépitési paraméterek ndvelése
nélkiill akkor is felyjithatd, 4talakithaté, ha annak beépitési modja, telekbeépitettsége,
parkianymagassaga meghaladja az épitési Ovezetre, Ovezetre jelen rendeletben megéallapitott
legnagyobb értéket.

(4) Meglévo telken, vagy épitési telken az ingatlan-nyilvantartasban szerepld épiilet helye épitési
helynek mindsiil akkor is, ha az el6-, oldal- és hatsékert mérete nem felel meg az 6vezeti vagy épitési
Ovezeti elbirasoknak.
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mindsiil, egyébként az épliletek -az oldalhataron all6 beépités kivételével- épitési helyen beliil
szabadon elhelyezhetok.

(6) Allattarto épitmény, 4llatkifuté - ahol e rendelet nem tiltja - huzamos tartdzkodas céljara szolgalo
helyiséget tartalmazo épiilettol legalabb 15 m-re, egészségiigyi, oktatdsi, kulturalis, igazgatési
intézményt6l legalabb 50 m-re 1étesithet6 a 8. mellékletben foglaltak egyiittes alkalmazasaval.



(7) Allattart6 telepek és nagylétszamu allattart telepek allattarté épiiletei 1étesitésekor, valamint
mezodgazdasigi teriileten nagylétszamu Allattartd épiiletek létesitésekor a népegészségligyi,
allategészségligyi és komyezetvédelmi hatésagok altal megallapitott telepitési tavolsigokat kell
betartani a 8. mellékletben foglalt védéteriiletek egyiittes alkalmazésaval.

(8) Kialakult teriileteken minden épitési dvezetben az utcavonalon meglévo beépités esetén uj
épiiletek is elhelyezhet6k az utcavonalon.

(9) Oldalhatdron 4ll6 beépitésii saroktelken az épitési vonal az oldalhatarral tellenes utcai
telekhatartol 3,0 m-ben is megallapithatd.

6. A tij és a természeti kornyezet védelmére vonatkozé eldirdsok

6.§

(1) Filophaza teljes kozigazgatasi teriiletének katonai radar 40 km-es véd6teriileti érintettségébol
kovetkezben ij szélerdmi nem létesithetd.

(2) Természetvédelmi oltalom alatt 4llnak a rendezési terv:

a)  (--NSci-- ) térképi jellel lehatarolt NATURA 2000 teriiletek, melyek nemzetkézi védelemben
részesiilnek,

b)  (--T--) térképi jellel lehatérolt orszagos jelentdségii védett természeti teriilet, ,.ex lege”, ( szikes
t0),

¢)  (--mag--) térképi jellel lehatarolt, orszagos 6kolégiai haldzat magteriilet,

d)  (--0f--) térképi jellel lehatarolt, orszagos dkolégiai halézat okolégiai folyoso,

altal hatarolt teriiletek.

(3) A (2) bekezdés szerinti érintett teriileteken barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes
természetvédelmi hatdsdg - kiilon jogszabaly szerint meghatarozott eljarésban megadott -
hozzijéruldsa, vagy ennek hianydban a nemzetipark-igazgatdsig természetvédelmi kezel6i
hozzajérulésa alapjan végezhetd.

(4) Természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriileteken kiilszini anyag-nyerdhely, bénya kivett teriileten
sem létesithetd.

(5) Elektronikus hirkdzlési magas épitmény (antenna, antennatarté szerkezet stb.), barhol 1étesithetd,

kivéve:

a)  Természetvédelmi oltalom alatt 4116 teriileteken,

b)  okologiai folyosoként feltiintetett, tovabba Mt, V-Mt tajgazdalkoddsi mez6gazdasagi
teriileteken,

¢)  beépitésre szant lako, vegyes, teriileten,

d)  szomszéd telepiilések beépitésre szant teriileteinek hataratol 2000 m-en beliil,

¢)  tanydk teriiletének hatdratol mért 100 m-en beliil,

S erdéteriileten.

(6) Tajképvédelmi tertileten és védett természeti tertileten napelempark nem Iétesithetd.

7. Régészeti 6rokség védelmére vonatkozé elsirdsok

7.8



(1) Orszagos jelentdségii telepiilési értékvédelmi teriiletek a rendezési terven:
(---RL----) hatarvonallal hatarolt régészeti leléhelyek, amelyek orszagos védelemben részesiilnek.

(2) Fentieken talmenden régészeti érdek teriiletnek minsiil minden olyan teriilet, ahonnan régészeti
emlék és leletek elokeriilése varhato, kiilénos tekintettel az egykori vizfolyasok, erek és folyok magas
partvonulataira, a kornyezetiikb6l kiemelkedé egyéb magaslatokra, vagy olyan teriiletekre, melyek
korabbi idészakokban megtelepedésre alkalmasak voltak.

(3) Régészeti érdekili teriileteken a talaj megbolygatasdaval jaré épitési tevékenység a kulturalis
Orokségvédelmi hatdsag régészeti szakfeliigyeletével végezheto.

(4) Amennyiben a még ki nem alakitott beépitésre szant lakéteriiletek beépitése soran régészeti leletek
keriilnek el6, a felfedezd koteles a munkét haladéktalanul abbahagyni, a helyszin, tovabba a lelet
6rzésérol gondoskodni, a telepiilés jegyz6jét és a teriiletileg illetékes muzeumot értesiteni.

(5) A még ki nem alakitott beépitésre szant kiilonleges, €s gazdasagi teriileteken a telekalakitasi, vagy
az épitési engedélyezési eljaras soran — amennyiben a kulturalis drékségvédelmi hatsag ezt elbirja -
a tulajdonosok, vagy az érdekeltek koltségére régészeti terepbejarast kell lefolytatni.

(6) Tervezett erddsitések, vagy mezdgazdasagi teriileteken erdételepitések megkezdése eldtt a
kulturalis 6rokségvédelmi hatdsag eseti elbirdsa alapjan a tulajdonos koltségére terepbejarast kell
lefolytatni.

(7) Régészeti lel6hellyel érintett telkeken foldmunkéval jard beavatkozasok, alapozési munkalatok
csak régészeti feliigyelet mellett végezhetdk.

8. Kirnyezetvédelmi eléirasok

8.§
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kivitelezési tevékenységbdl, és a kozlekedésbodl szdrmazo zaj terhelési hatarértékei a kdrnyezeti zaj
és rezgés elleni védelem egyes szabalyair6l sz616 mindenkor hatélyos orszagos érvényl jogszabalyok
szerint allapitandok meg. A zajtél védendd teriiletek kategéridba valé besoroldsa megegyezik a
ovezetek kozill a K-Mi, Kb-Mii, Kb-Agl, Kb-Kf a gazdasagi teriilettel megegyezd kategéridba
tartoznak.

(2) A term6fsld védelmének érdekében a term6fold letermeléssel jard épitési munkéval érintett
teriiletek talajdnak humuszos termérétegét annak Wjra felhasznédlasig a hatdlyos jogszabalyi
elbirasoknak megfelel6en deponalni kell.

(3) Fillophaza kozigazgatasi teriiletének szennyezbdésérzékenységi besorolasa a felszin alatti vizek
szempontjabol: Erzékeny teriilet.

(4) Fiilophaza kozigazgatasi teriiletén talalhatd nitratérzékeny teriiletek a vizek mezdgazdasagi
eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl sz6l6 mindenkor hatdlyos jogszabaly szerinti
teriiletek.

(5) Fiilophaza kozigazgatasi tertilete a 3. id6szakos vizfolyas befogaddk teriileti kategoridba tartozik.
A technoldgiai és orszagos vizmindség-védelmi teriileti kibocsatasi hatarértékeket a mindenkor
hatalyos orszagos rendelet mellékletei tartalmazzak.



(6) Az igazgatasi teriileten veszélyes hulladék artalmatlanité létesitmény nem létesithetd, meglévé
epiilet rendeltetése nem valtoztathaté veszélyes hulladék artalmatlanité 1étesitménnyé.

(7) Hulladék, szennyviz, vagy éllattartas hulladékait tartalmazé viz még tisztitottan sem vezethetd
¢lovizfolyasba, csapadékviz-csatornaba, nyilt 4rokba, felhagyott kutakba.

(8) Kozcsatorndba kizérélag kommunélis szennyviz, a vonatkozé hatdlyos jogszabalyok
mellékletében foglalt hatarértékeket nem meghaladé Ssszetételii technolégiai szennyviz vezethetd.
Amennyiben a hatrértékek nem tarthatok, ugy megfeleld elbtisztité létesitése szitkséges.

&) Elévizfolyésokba, csapadékcsatornakba, felhagyott kutakba hulladékot, szennyvizet vezetni tilos.

9. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eléirasok

9.§

(1) A rendezési terveken jelolt belvizjarta teriilet és belvizzel kdzepesen és erbsen veszélyeztetett
teriilet idénként belviz al4 keriilhet, mellyel az ¢pitési tevékenység soran, els6sorban 1j lakoépiilet
huzamos emberi tartézkodasra szolgalé helyiségeinek kialakitdsakor a karok elkeriilése érdekében
szamolni kell.

(2) A ,,V” vizgazdalkodasi dvezetbe tartozé csatornak, viztarozok partvonalatél szamitott 30 m-en
belill a szennyvizszikkasztas, tragyatarolds — minden oldalon zart taroléban vald tragyaelhelyezés
kivételével — nem végezhetd.

(3) A védéteriilet, védotavolsag, biztonsagi dvezet, egyeztetési kotelezettségii sav jellel lehatarolt
teriileteken beliil a kiilon jogszabaly szerinti korlatozasok, eléirasok érvényesek.

(4) Az aldbbiakban felsorolt kdzmiivek és létesitmények korlatozdsai a mindenkori vonatkozé
jogszabélyok szerint veenddk figyelembe:

a)  Villamos-energia transzformétor 4llomés véddsvezet,

b)  Nagyfesziiltségii villamosenergia focloszté halozat biztonsagi dvezete,
¢)  Kozépfesziiltségli villamosenergia-halozat biztonséagi 6vezete,

d)  Nagynyomdsu f5ldgaz szallitovezetdk biztonsagi fvezete,

e)  Nagykozép-nyomasa foldgaz gerincelosztd vezeték biztonsagi Gvezete,
S Kozépnyomasi f6ldgaz eloszt6 vezeték biztonsagi 6vezete,

g)  Gézéatadé allomds biztonsagi dvezete,

h)  Bényaiizemi hirk6z16 kabel, és biztonséagi ovezete,

i) FGSZ féklyavezeték, és biztonsigi Svezete,

J)  Belvizesatorndk parti sivja.

(5) Fiilophaza III. katasztrofavédelmi osztalyba tartozik.

(6) AIIL katasztréfavédelmi osztélyba sorolas alapjan az elégséges védelmi szint az aldbbiak szerint

érvényesitendo:

a) a lakossag riasztasa, és veszélyhelyzeti tdjékoztatasanak tervezése (kiilondsen a mas
szervezetnél rendszeresitett, de erre a célra alkalmas eszk6zok),

b)  lakossdgvédelmi mddszer a kockazatbecslésben megallapitottaknak megfeleléen,

¢) felkészités: a lakossag passziv tajékoztatdsa nyomtatott €s elektronikusan elérhetd informéacios
anyagok biztositasaval,

d)  avédekezés:



da) kizardlag a védekezési feladatok ellatdsahoz sziikséges polgari védelmi egységek
megalakitasa,
db) dnkéntes segitdk, karitativ szervezetek bevonasanak tervezése,
e)  induld katasztrofavédelmi készlet: indul6 katasztréfavédelmi készlet tervezése.

10. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok
10. §

(1) Az 6nkormanyzatot elévasérlasi jog illeti meg a rendezési tervben elévasérlasi joggal érintett
teriilet jellel lehatarolt, a 7. mellékletben felsorolt ingatlanokon, az ott megjelélt telepiilésrendezési
célok alapjan. Az el6vasarlasi jog megsziinik a megosztassal keletkezd olyan telkeken, amelyeket a
megjelslt telepiilésrendezési cél nem érint.

(2) Bontés hianydban helyrehozatalra kitelezhetk az épiiletek a kovetkezo esetekben:

a) homlokzati falazat 50 %-nél nagyobb vakolat-, vagy burkolat hidnya,

b)  badogos szerkezetek 50 %-nal nagyobb rozsddsodottsaga,

¢) nyilaszarék 50 %-nal nagyobb feliiletkezelési hidnya,

d)  az ereszcsatorndk a csatornaelemek csatlakozasanal nem zarnak, igy a kozteriiletre folyatjdk a
vizet,

e) tet6fedések, kémények anyaga 50 %-nal nagyobb mértékben karosodott.

(3) Kozérdeki komyezetalakitds céljabol a rendezési terven (-U-U-) jellel hatarolt telekrészek,
teriiletsavok, valamint a gazdasigi, és a kiilonleges épitési 6vezeteknek a lakoovezettel, vegyes
ovezettel és mezOgazdasagi Ovezettel szomszédos épitési helyen kiviili teleksavjai betiltetési
kotelezettséggel terheltek.

(4) Beiiltetési kotelezettséggel érintett épitési telken a ndvénytelepités megvaldsitdsa a telken torténd
épitési engedélyhez kotott épités feltétele, amely legkésdbb az épitéshez kapcsolodé hasznélatbavétel
id6pontjaig végrehajtando.

(5) Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten kapubejaro, és a teriilet legfeljebb 10 %-an fésitott
parkold létesithetd. Az igy igénybe vett iiltetési kotelezettségl tertilet a telek mas részén pétolando.

(6) Beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten a ndvénytelepités csak haromszintes ndvénytelepitési
moéddal torténhet, vagyis gyep vagy talajtakaro és legalabb 1 db fa és 20 db cserje iiltetendé 50m2-
enként, és a névények legalabb 15%-4t 6rokz6ld névény adja.

(7) Beépitésre szant teriileten négynél t6bb telek - amennyiben az nem 6nkorméanyzati tulajdonban
van - csak telepiilésrendezési szerz6désben foglaltak szerint alakithato ki.

(8) Telekcsoport njraosztassal érintett teriileten telket alakitani csak telepiilésrendezési szerz6désben
foglaltak szerint lehet.

11. Kézmiivek eldirasai
11. §

(1) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységek kozmiellatottsagra vonatkozé mértékét a 3. melléklet
tartalmazza.



(2) Kozmiivesitetlen teriileteken a kézmiiellatisra a telepiilésrendezési és &pitési kévetelmények
alapszabélyzatarol sz6l6 kormanyrendelet altalanos, a telek beépitésének feltételeire vonatkozé
el6irdsaiban szerepld kvetelmények crvényesek, de épitési Svezet telkén, és a beépitésre nem szant
Ovezet lakoépiiletet is tartalmazé telkén a csapadékviz telken beliili elhelyezése is biztositandd.

(3) Uj kozteriileti kézmii ¢pités csak kornyezetalakitasi terv alapjan végezhets.
(4) Uj villamos bekétévezeték csak foldkébeles kiépitésii lehet.

(5) Elektronikus hirkdzlési halozat vezetékeit, a 0,4 kV-os és a kozvilagitasi halézat 1égvezetékeit
kdz6s oszlopsoron kell vezetni. Elektronikus hirkozl6 halozat légvezetéke 22 KV-os légvezeték
halozat oszlopain is vezethetd.

(6) Az utak 9. melléklet szerinti szabalyozasi szélességében a kézmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati Osszes kozmii elhelyezési lehetoségét kell biztositani. A kozéptivon torténd
kézmiifejlesztéseket a kozteriilet-szabdlyozas hosszi  tavi igényeit figyelembe véve kell
megvalositani. A kdzmiivek elrendezését tigy kell megtervezni, hogy fasor, z5ldsé4v részére biztositani
lehessen a helyet.

(7) Utak, és egyéb koztertiletek épitésekor, feltjitasakor a kézmiivek egyidejli megépitésérdl, vagy
egyidejli rekonstrukeiéjarél ugy kell gondoskodni, hogy valamennyi - a rendeletben eldirt -
kdzmiivezeték, és miitargy az elbirasok szerinti védbtavolsagokkal elférjen.

(8) A kivaltando, feleslegessé valt kdzmiivezetékeket el kell bontani, indokoltan a féldben maradé
vezetéknek a lezarasat, az eltémedékelését szakszertien el kell végezni.

(9) A telepiilés mér kialakult kdzmiivesitett teriiletén epiilet épitése, atépités, csak akkor lehetséges,
ha az épitmény bekdt a meglevé vezetékes kozmii és elektronikus hirk$zlési haldzatokba.

(10) Uj kozmiibekstés a szabalyozasi vonal, mint kozteriileti telekhatar, vagy tervezett k6z-, vagy
maganit figyelembevételével 1étesithetd.

12, Zéldinfrastruktira-halézat kialakitdsdra és fenntartasara, kozteriilet alakitdsara
vonatkozé kivetelmények

12.§

(1) Az épitészeti, kozmii- vagy egyéb fejlesztések soran a meglévo értékes zoldfeliilet és kiillonosen a
fas szara novények lehetéség szerint megtartandok. Ha ez nem lehetséges, az esetlegesen kivagandé
fakat pétolni kell, a zoldfeliiletet kornyezetrendezési terv alapjan helyre kell 4llitani.

(2) A kozteriileteket érinté épitési munkakkal egyutt a zoldfeliileteket rendezni kell fatelepitéssel,
novenypotlassal komyezetrendezési terv alapjan.

(3) Uj kozutak vagy maganutak létesitése soran a meglévé fak megtartasarol, megovasarol
gondoskodni kell. Amennyiben ez nem lehetséges, az esetlegesen kivagando fikat potolni kell. A
z61dsdv, fasor, az utépitéssel egyiitt valdsitandé meg.

(4) Kozt telkét érintd épitési munkak soran a feliiletek mindsége alapjan szdmitott bioldgiai
aktivitasérték nem cs6kkenhet.

(5) Kozutak, kerékpérutak legaldbb egyoldali fasor telepitéssel Iétesiilhetnek.



(6) A mezbgazdasagi terilletek rendezése, miivelése soran biztositani kell a védelmi céla
zoldfeliiletek, a mezbgazdasagi tajfasitds fennmaradt elemeinek védelmét és a hidnyzd elemek
potlasat:

a) adildutak, arkok legalabb egyoldali fasitasat

b) atanydk, telephelyek védo- és takarofasitasat.

) Il Fejezet o
RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

13. Beépitésre szant épitési dvezetek eldirasai
13. §

(1) Epitési dvezetek eléirasait a rendezési terv (R-1, R-2) allapitja meg az épitési Svezet jelének
bejegyzésével, annak jelmagyarazatban kifejtett tartalméaval. Az épitési 6vezeti jelekhez tartozd
részletes eldirasok a 3. mellékletben szerepelnek.

(2) Az épitési helyen beliil t&bb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Amennyiben a rendezési terv és a rendelet masként nem rendelkezik, az épitési vonalnak a teriilet
alaprendeltetésének megfelelé meglévd épiilet utca fel6li homlokvonala tekintendd. Ha ilyen épiilet
nincs a telken, akkor 2-2 szomszédos telkeken meglévé alaprendeltetésnek megfeleld épiiletek utcai
homlokvonalat kell épitési vonalnak tekinteni. Ha ez a feltétel sem teljesiil, az épitési vonalat az utcai
telekhatartol 5,0 m-re kell megallapitani.

(4) Az épitési vonalra az alap rendeltetésii épliletnek legalabb 3 m hosszban ra kell épiilnie.

(5) Ahol a rendezési terv épitési helyet nem jeldl, az el6kert mérete lakodvezetekben (Lf), €s vegyes
(Vt, Vi) 6vezetekben a telkek 50%-at meghaladd mértékben beépitett telektomb esetén az adott utca
mentén kialakult méret, minden mas esetben legaldbb 5,0 m. Oldalhataron all6 beépités esetén
saroktelek oldalhatarral ellentétes el6kertje 3.0 m-ig cskkenthet6.

(6) Ahol a rendezési terv épitési helyet nem jeldl, az oldalkert az épitési Gvezetekben kialakult, vagy
a)  szabadon 4ll6 beépitési mod esetén a megengedett parkdnymagassag fele,
b)  oldalhataron allé beépités esetén a megengedett parkanymagassag mértéke, de lakoteriileten

legalébb 4,0 m,
c¢)  Gksz, Ga vezetekben, és K-Mii 6vezetben a megengedett parkdnymagassag mértékének fele,
de legalabb 6 méter.

(7) Ahol a rendezési terv épitési helyet nem jeldl, a hatsokert legkisebb mérete gazdasagi (Gksz, Ga)
Ovezetekben, és K-Mii dvezetben a megengedett parkdnymagassag mértéke, de legalabb 6 méter,
minden mas épitési Gvezetben legalabb 6 méter.

(8) Epiilet megengedett parkdnymagassiga a 3. mellékletben megkillsnboztetett sajatos Gvezetekben

az ¢épliletek kozotti és telekhatartol mért legkisebb tavolsdg figyelembevételével a beépithetd

telektertilet 30 %-4an legfeljebb 25,0 m magassagig, tovabbi 20 %-4n legfeljebb 15,0 m magassagig,

legmagasabb pontja legfeljebb 45 m-ig n6velhetd, ha az:

a) kereskedelmi szolgaltaté (Gksz), altaldnos gazdasagi (G4), vagy kiilonleges mezégazdasagi
izemi (K-Mii) épitési Gvezetben gyartas-, raktarozés- vagy feldolgozas-technologiai okbol,

b) Vi, Vt, K-Sp épitési fvezetekben a hitéleti funkcid miatt feltétleniil

sziikséges.
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14. Falusias laké épitési tvezetek (Lf-1, Lf-2) részletes elirasai
14. §
(1) Az Svezeti elSirasokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzak.

(2) A4. meliéklet 1.23,1.24, 1.27, 1,28,1.29; 1.30; 1.32; 2.6, 2.7; 2.8, 3,1 soraban szerepl6 feltétellel
elhelyezhetd épiiletek csak a 8. mellékletben szerepld tavolsdgok betartdsival és csak akkor
létesithet8k, ha az a laké rendeltetést nem zavarja. Az 1.27 szerinti raktar, tirolas funkcié csak a laké
rendeltetés kiegészitéseként, vagy kiskereskedelmi tevékenységhez kapcsolédoan helyezhetd el.

(3) A 4. melléklet szerinti rendeltetések 5nalld épiiletben is elhelyezhetdk

(4) A mezd- és erdgazdasagi, valamint a teriilet rendeltetésszerti hasznélatit nem zavar6 gazdasagi
tevékenységi célra csak olyan épitmények létesitheték, vagy meglévé épitmények rendeltetése
valtoztathaté meg, melyek technolégigjahoz tartozé légszennyez6 forras(ok) szémitdsokkal igazolt
hatasteriilete a telekhataron beliil marad.

(5) A bejelentéshez kotstt, faiparral, butoriparral, lakatos iparral és aut6javitassal kapcsolatos
tevékenységek céljdra torténd épitmény elhelyezés vagy rendeltetés véltoztatas esetén szakértd altal
készitett zajvédelmi szakvéleménnyel elézetesen igazolni kell a zajvédelmi kovetelmények
teljesiilését, valamint a megkozelitéshez, miikodtetéshez sziikséges gépjarmi parkolok telken beliili
meglétét.

(6) Onallé terepszint alatti épitmény csak épitési helyen beliil 1étesithetd.
15. Telepiiléskozponti vegyes épitési dvezet (Vt-1, Vt-2) részletes eldirasai
15. §
(1) Az 6vezeti elbirdsokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzék.

(2) A4.melléklet 1.14; 1.17; 1.18, 1.22, 1.27. soraban szereplo feltétellel elhelyezhetd épiiletek csak
akkor létesithetdk, ha az a laké rendeltetést nem zavarja. Az 1.27 szerinti raktar, tirolas funkci6 csak
az alap rendeltetés kiegészitéseként, vagy kiskereskedelmi tevékenységhez kapcsoloddan helyezhet
el.

(3) Szallas jellegti rendeltetés a laké rendeltetéssel egy eplilettdmegben, kiilon bejarattal, 6nalls
rendeltetési egységként helyezhet§ el.

(4) A 4. mellékletben szereplé elhelyezheté rendeltetések -a (3) bekezdésben foglalt kivétellel-
onalloan vagy vegyesen elhelyezhetk.

(5) A lako rendeltetés az egyéb rendeltetésektsl fuggetleniil 6nallo éptiletben is elhelyezhetd — a 3)
bekezdés egyiittes alkalmazasdval-, melynek hasznos alapteriilete legfeljebb a beépitheté alapteriilet
60 %-a lehet.

(6) Onallo terepszint alatti épitmény csak gépkocsitarold funkcidval, épitési helyen beliil,
foldtakardssal és novényzettel fedve, vagy fasitott térszini parkoléval kialakitva 1étesithetd.

(7) A ketténél tobb oldalrél kozteriilettel, vagy maganuttal hatérolt telkeken tervezett valamennyi
funkciét — a terepszint alatti garazs kivételével - egy éplilettomegben kell elhelyezni.
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16. Intézményi vegyes épitési tvezet (Vi-1, Vi-2, Vi-3) részletes el6irasai
16. §
(1) Az 6vezeti eloirasokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzak.

(2) Az intézményi vegyes teriileten 6nallé lakéépiilet nem helyezhet6 el, az egyéb épiiletben a lakasok
Osszes teriilete nem haladhatja meg az épiilet 6sszes hasznos alapteriiletének 40%-at.

(3) A megengedett beépitettséget az dgazati jogszabélyok, szabvanyok cstkkenthetik.
(4) Onallé6 terepszint alatti épitmény nem létesithetd.
17. Kereskedelmi szolgaltaté épitési dvezet (Gksz-1) részletes eldirdsai
17. §
(1) Az 6vezeti elbirasokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzak.

(2) Az elhelyezhetd rendeltetések - a szolgalati lakas kivételével - ondlldan vagy vegyesen is
elhelyezhetok.

(3) A 4. melléklet 1.10 soraban szerepl6 feltétellel elhelyezhetd épiiletek csak akkor létesithetk, ha
azt az agazati jogszabalyok és a kozegészségiigyi jogszabalyok nem tiltjdk és a szomszédos
lakéteriiletek rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavarja.

(4) A Gksz jelii épitési ovezetben védbtavolsagot igényld épitmény nem helyezhetd el.

(5) Hulladékgazdalkodasi 1étesitmények nem helyezhetdk el.

(6) A lakotertiilettel hataros telekhatdarokon zajvédo kerités 1étesitendd, tovabba az épiilet homlokzati
sikja és a zajvédo kerités kozott ott, ahol az fizikailag lehetséges, 3 szintli névényzet telepitendd.

(7) A gazdasagi épiileten beliil kialakithat6 egy szolgdlati lakas hasznos alapteriilete nem haladhatja
meg a telken létesitendd, vagy meglévé épliletek dsszes hasznos alaptertiletének 40 %-at.

18. Altaldnos gazdasagi épitési 6vezet (Ga-1) részletes eléirasai
18. §
(1) Az 6vezeti eldirdsokat a 3.-4. mellékletek tartalmazzak.

(2) Az elhelyezheté rendeltetések - a szolgalati és tulajdonosi lakas kivételével - 6nalldan vagy
vegyesen is elhelyezhetOk.

(3) A 4. melléklet 1.20 soraban szerepld feltétellel elhelyezhetd épiiletek csak akkor létesithetdk, ha
azt az dgazati jogszabalyok és a kozegészségligyi jogszabalyok nem tiltjak.

(4) A Gajelti épitési 6vezetben hulladékgazdélkodasi, hulladékkezelési tevékenységi célu épitmények
elhelyezése csak azzal a feltétellel megengedett, ha a kornyezeti hatdsvizsgalati €s az egységes
kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrdl szol6 mindenkori jogszabaly szerint:

a) nem kornyezeti hatasvizsgalat koteles és egységes kornyezethasznalati engedélyhez sem kotott,
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b)  eldzetes vizsgalat koteles, de a komyezetvédelmi hatésagi eljarasban megéllapitasra keriil,
hogy a tevékenységnek nincs jelentds kornyezeti hatésa.

(5) A G4 jeldi épitési 5vezetben nem helyezhetdk el biiz kibocsatasaval Jard kémyezeti hatasvizsgalat
kdteles, vagy egységes komyezethasznalati engedély koteles tevékenységek épitményei, tovabba
vedStavolsagot igényld ipari rendeltetési épiiletek.

(6) A gazdasagi épiileten beliil kialakithaté egy szolgélati és tulajdonosi lakas egyiittes hasznos
alapteriilete nem haladhatja meg az épiilet 5sszes hasznos alapteriiletének 30 %-4t.

19. Beépitésre szant kiilonleges épitési ovezetek (K-Sp, K-Okt, K-Vt, K-Mii-1, K-Mii-2, K-Mii-
3) részletes elbirasai

19. §

(1) Az 6vezeti elbirasokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) Az elhelyezhetd rendeltetések 6nalléan vagy vegyesen — a 4. melléklet 1.15., 1.29, 1,30, 2,7, 2.8,
soraban szereplé feltétellel elhelyezheté rendeltetések az dgazati jogszabalyok szerint, valamint a
kozegészségiigyi és kdrnyezetvédelmi hatdsagok hozzijarulasaval - helyezhetdk el.

(3) AK-Sp jelii nagy kiterjedésti sportolasi célt kiilénleges épitési Gvezet elsdsorban kézhasznalaty,
vagy kozhasznalat el6l elzart sportpalydk és kapcesolodo épitményei elhelyezésére szolgal. Terepszint
alatti épitmény nem létesithets.

(4) A K-Vt kiilonleges beépitésre szant vegyes tanyasi teriilet épitési 6vezetébe olyan természeti

vedettséggel érintett teriiletek tartoznak, ahol markénsan jelenik meg a mezdgazdalkod4ssal

Osszefiigg6 gazdasagi tevékenység, a tanyasi életmodot jellemz6é gazdalkodasi formdkkal,

allattartassal, vegyes funkciokkal, rendeltetésekkel.

a)  az 6vezetben tovabbi nagylétszamu allattartd éplilet nem helyezhetd el.

b)  azovezet telkein az allattarto épiiletek telepitési és védoétavolsagait telken beliil kell biztositani.

¢)  atermészetvédelmi oltalom alatt all6 telekrész zo6ldfeliiletként, gyepként tartandé fenn.

d) az Gvezetben barmely épitmény a kdrnyezet-és természetvédelmi igazgatdsi szerv és a
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésdga hozzajarulasaval helyezhet6 el.

(5) A K-Okt jelti kiilonleges oktatasi kézpont teriilete a természetvédelmi oktatasi célokat szolgalo
¢piiletek, széllas jellegli épiiletek és ezek kiszolgalé épiiletei, bemutaté és konferencia termek
elhelyezésére szolgal.

(6) A K-Mii jelii mez6gazdasagi tizemi kiilonleges épitési dvezet elsésorban a ndvénytermesztés, az
allattartés és allattenyésztés, a halaszat, az erd6gazdasagi feldolgoz6, tovabba az ezekkel kapesolatos,
a sajat termék feldolgozdsara, tarolésara és arusitasara, a mezé gazdaségi gépek taroldsara €s javitasara
szolgal6 épitmények elhelyezésére szolgal:

(7) A K-Mil jeli mezégazdasagi iizemi kiillonleges épitési Gvezet esetében az alabbi létesitési

eldirasokat kell betartani:

a)  csak zart rendszerii szennyviz vagy tragyatérolé létesithetd,

b)  az Gvezetben egy tulajdonosi vagy szolgalati lakas az lizemi épiiletektd] kiilonalléan is
clhelyezhetd, amennyiben erre az ilizemeltetéshez feltétleniil sziikség van, de beépitett
alapteriilete nem haladhatja meg a beépithetd teriilet 25 %-4t. A tulajdonosi vagy szolgalati
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lakés az tizemi épiilet megépiilésével egyidejlileg vagy annak elkésziiltét kovetden épithetd
meg.

¢) a létesithetd épitmények egymas kozotti, valamint az egyéb lakott épiiletetektdl, lakott
tanyaktol valo védoétavolsaga telken beliil biztositando,

d) a K-Mii 6vezetben nagy létszamu allattartod épiilet csak a lakoteriilet telekhataratol szamitott
200 m-nél messzebb 1évd telekrészen 1étesithetd

20. Beépitésre nem szant dvezetek eléirasai
20. §

A beépitésre nem szant Svezetek kotelezd paramétereit a 3. mellékletben szerepl tablazat adja meg.
21. Koziti kozlekedési teriilet (KOu-1, KOu-2, Kéu-k)
21. §

(1) Az ovezeti eldirasokat, az elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) A KOu kozuti kozlekedési és kdzmiiteriilet alovezetei:
a)  KOu-1 vezetbe tartoznak az orszagos f6- és mellékutak (52.szamu, 5214. jeli, 5215. jelti, 5301
jell) meglévé teriiletei,
aa) Az orszagos f6- €s mellékutak véddsavja beépitésre nem szant teriileteken (kiilteriileteken)
uttengelytdl szamitott 50-50 m,
ab) A védbsavon beliil épitményt elhelyezni a kiilén jogszabéalyok szerint, a kozutkezeld
hozz4jérulasaval lehet.
ac) A tervezett térségi szerepil telepiilést 6sszekotd Gt 30 m széles savja tavlatban ut céljara
fenntartott teriilet, amelyen ) épitmény nem helyezheto el,
b)  KOu-2 6vezetbe tartoznak a telepiilési gytijtéutak. Pontos teriileti lehatérolasait a rendezési terv
tartalmazza,
¢)  KOu-k kiszolgalé it 5vezetbe tartozik minden egyéb 6nélld helyrajzi szdmon szerepld 1t kiilén
Ovezeti jel nélkiil is, beleértve az 6nalld kerékparutakat is.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasban kdzutként bejegyzett telek kozlekedési teriiletnek mindsiil, melynek
hasznalati médja, kozteriileti stdtusza nem valtoztathaté meg, kivéve, ha az dltala megkozelitett telkek
koztertileti kapcsolata a valtoztatas utan is biztositott marad.

(4) Kozt kialakitasa céljabol szabalyozassal érintett telken épitési munka akkor végezhetd, ha az ut
céljara leszabalyozott telekrész kozatként szerepel az ingatlan-nyilvantartasban.

(5) Allami vagy énkormanyzati Ut céljéra szabalyozott teriilet csak kozatként alakithaté ki.
(6) Az utak szabalyozasi szélességében a kozmiivek, vagy ut épitése és tervezése soran az 1itrol feltart
épitési Ovezetek eldirt kozmiuielldtottsagahoz sziikséges Osszes nyomvonal elhelyezési lehetdségét

biztositani kell.

(7) Az utépitésekkel egyidejiileg, azok hasznalatbavételét megel6zéen el kell iiltetni az utat kisérd
fasorokat, zajvédé névényzetet.

22. Zisldteriilet (Zkp, ZKk)
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22. §

(1) Az &vezeti eldirdsokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) Jatszotér mind koézparkban (Zkp), mind kozkertben (ZKk) kozteriiletalakitasi terv alapjan
helyezheto el.

(3) Kozkert tertiletén lakotelkek vagy intézményi telkek megkdzelitésére telkenként egy, legfeljebb 6
m szélességii kapubejarg 1t 1étesithetd.

23. Erdéteriilet (Ev, Ee)
23.§

(1) Az &vezeti eldirasokat és elhelyezhetd, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) A 4. mellékletben szerepld elhelyezhet6 épiiletek csak az erdészeti hatosag hozzajarulasaval és
csak akkor létesithetok, ha az az erdd rendeltetését nem zavarja.

(3) Erdd miivelési 4gu terillet mezégazdasagi OSvezetekben az erdészeti hat6sdg engedélyével
1étesithetd.

24. Mezbégazdasagi teriilet (M4, Mt, V-Mt, Ma-Lf)
24. §

(1) Az Ma és Ma-Lf jelt 6vezetek az 4ltalanos mezbgazdasagi, az Mt és a V- Mt jelii 6vezetek
tdjgazdalkodasi mez6gazdasagi 6vezetbe tartoznak.

(2) Az Ovezeti eldirasokat és elhelyezhets, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak,

(3) Az elhelyezhetd rendeltetések egymastdl kiilon alléan — a sziikséges védotavolsagok betartisaval
- is elhelyezhetdk.

(4) A V-Mt jelli 6vezet a mez8gazdasagi rendeltetés mellett, a vizgazdalkodasi és természetmegbrzési
feladatok ellatasat szolgdlja, ezért 1ij épiiletet itt nem lehet elhelyezni.

(5) Birtokkoézpont és kiegészitd kdzpont csak a lakéteriilet telekhatératél mért 300 m-en kiviil
1étesithetd.

(6) Nagylétszamui allattartd épiilet -ha e rendelet masként nem szabalyoz- csak a lakéteriilet
telekhataratél mért 300 m-en kiviil 1étesithetd.

(7) Mt tdjgazdalkodasi mezdgazdasigi dvezetben épitményt elhelyezni csak a természetvédelmi
hatésag hozzajaruldsaval lehet. Naperémd, napelempark nem helyezhet6 el.

(8) Ma-Lf 6vezetben birtokkdzpont nem alakithatd ki, lakéépiilet és allattart6 ¢épililet nem helyezhetd
el, a teriilet megmiiveléséhez sziikséges legfeljebb 30 m2 beépitett alapteriiletii gazdasagi épiilet azzal
a feltétellel helyezhetd el, hogy a tévlati rendeltetés megvalésitasakor azt el kell tavolitani.
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25. Vizgazdalkodasi teriilet (V, V-Mt)
25. §

(1) A vizgazdalkodasi teriilet V jelli dvezete a kozcélu nyilt csatorndk medrét és parti savjat, az
allovizek medrét és parti savjat, valamint a mesterséges tavakat, viztarozokat foglalja magaba.

(2) Viziigyi érdekbdl a csatorndk mentén 3-3 m széles parti sav szabadon hagyandé, melyen épitmény
nem helyezhet6 el, a teriilet gyepmiiveléssel, kertként vagy utként hasznositando.

(3) A csatornak partélét6]l szamitott 10 m-en beliil épiilet nem helyezhet6 el, fas szaru névény nem
telepithetd.

(4) A V-Mt dvezetre egyebekben az Mt §vezetre vonatkozé eldirasok alkalmazandok.
26. Beépitésre nem szant kiilonleges teriilet (Kb-T, Kb-Tur, Kb-Agl, Kb-Mii, Kb-Kf, Kb-Vt)
26. §

(1) Az Svezeti elbirasokat és elhelyezhets, valamint tiltott rendeltetéseket a 3.-4. mellékletek
tartalmazzak.

(2) A Kb-T jelii temet§ teriileten els6sorban a temetd rendeltetéséhez sziikséges épitmények

helyezhet6k el.

a) atemetd kozteriileti telekhataran legfeljebb 1,80 m magas, a kozteriilet feldl novényzettel takart
urnafal 1étesithetd,

b)  aziiltetési kotelezettségli teriileten beliil sirok nem létesitheték

(3) A Kb-Tur jelii turisztikai célu teriileten A&llattarté épitmény csak a kozegészségligyl és
allategészségiigyi védStavolsagok telken beliili biztositasaval helyezhet6 el a 8. melléklet egylittes
alkalmazasaval.

(4) A Kb-Agl agrarlogisztikai teriileten az elhelyezhetd épitmények kozotti sziikséges telepitési és
védotavolsagokat telken beliil kell biztositani.

(5) A Kb-Kf megtjulé energia-hasznosité teriilet naperémii és ehhez kapcsolodd technolégiai
berendezések elhelyezésére szolgal. A 10 % beépitettségbe a napelemtablak vetlileti teriilete nem
szamit bele. Kerités a telekhatartol 1 m-en beliil 1étesithetd. A kerités és a telekhatar kozotti sav
iiltetési kotelezettséggel terhelt, amelyet cserjesorral kell betelepiteni. A zoldfeliilet szamitott értékébe
a keritésre futtatott ndvényzet 50 %-a, valamint a napelemtablak vetiileti felilletének 25 %-a
beszamithato.

(6) A Kb-Vt kiilonleges beépitésre nem szant vegyes tanyasi teriileten nagy 1étszamu allattarto épiilet
nem helyezhetd el. Az elhelyezhetd rendeltetések kozott a szitkséges telepitesi és védotavolsagot
telken beliil kell biztositani. A teriileten meglév tanyakra a TEK A 36. §-a alkalmazando.

(7) A Kb-Mii kiilonleges beépitésre nem szant mezOgazdasdgi fizemi tertilet elsdsorban a
novénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés, a halaszat, az erdégazdasagi feldolgozo, tovabba
az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitisara, a mezdgazdasagi
gépek taroldsara és javitasara szolgalo épitmények elhelyezésére szolgal:
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(8) AKb-Mii jeli killonleges beépitésre nem szant mezégazdasagi tizemi teriileten az alabbi létesitési

eloirasokat kell betartani:

@)  csak zért rendszeril szennyviz vagy tragyatarold 1étesithet,

b)  az &vezetben telkenként egy tulajdonosi vagy szolgalati lakas az lizemi épiiletektdl kiilonalléan
is elhelyezhetd, amennyiben erre az lizemeltetéshez feltétleniil szitkség van, de beépitett
alapteriilete nem haladbatja meg a beépitheté teriilet 25 %-4t. A tulajdonosi vagy szolgalati
lakés az lizemi épiilet megépiilésével egyidejiileg vagy annak elkésziiltét kovetSen épitheté
meg.

¢) a létesithetd épitmények egymas kozotti, valamint az egyéb lakott épiiletetektdl, lakott
tanyaktol valé védbtavolsaga telken beliil biztositandd.

(9) Az épitési hely meghatdrozasa valamennyi Kb- jelii 6vezetben:

a)  az eldkert legkisebb mérete legalabb 10,0 m,

b)  azoldalkert legkisebb mérete a megengedett parkinymagassag fele, de legalabb 6,0 m,

¢)  ahatsokert legkisebb mérete a megengedett parkédnymagassag mértéke, de legalabb 6 méter,

(10) Epiilet megengedett parkanymagassiga a 3. mellékletben megkiilonbéztetett sajatos Svezetekben
az ¢épiletek kozdtti és telekhatdrtol mért legkisebb tavolsag figyelembevételével a beépithetd
telektertilet 30 %-4n legfeljebb 25,0 m magassagig, tovabbi 20 %-4n legfeljebb 15,0 m magassagig,
legmagasabb pontja legfeljebb 45 m-ig névelhetd, ha az:

a)  Kb-Mi, Kb-Agl 6vezetben allattartas-, raktarozas- vagy feldolgozas-technologiai okbél,

b)  Kb-T, Kb-Tur, Kb-Vt 6vezetekben a hitéleti funkcié miatt feltétleniil

sziikséges.

) III; F ej’ezet ) )
HELYI TELEPULESKEPI ES OROKSEGVEDELEM

27. A helyi védelem feladata, dltaldnos szabilyai, tnkormanyzati kitelezettségek
27. §

(1) Az épitett kdmyezet fenntartdsa, a jelen és a j5v6 nemzedékek szamara vald megOrzése érdekében
az Onkormanyzat a kdzigazgatasi teriiletén talalhaté kiemelkedd épitészeti értékeket helyi védelem
ala helyezi.

(2) A helyi értékvédelem feladata a kiilénleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, kozség- és
utcakepi, €pitészeti, torténeti, régészeti, képzs- €s iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti szempontbél
védelemre érdemes tertiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek, koz- és miutargyak,
novények vagy névény-egyiittesek szambavétele, meghatdrozasa, nyilvantartdsa, dokumentélasa,
valamint a nyilvdnossaggal torténd megismertetése, a helyi épitészeti 6rokség karosoddsanak
csokkentése vagy a kdrosodas megsziintetésének elésegitése.

28. §

(1) Helyi épitészeti emlék milemléki védettség ald helyezése esetén a miiemléki védettség
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik.

(2) A helyi egyedi védelemmel érintett épitmények korszerisithet6k, bévithetdk, funkcidjuk

megvaltozhat, a teljes korl rekonstrukciojuk lehetséges, azonban a védettségre okot add értékeik
nem csOkkenhetnek.
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(3) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti 6rokség részét képezd épitményt, épitményrészt
csak a helyi védettség megsziintetését kovetden lehet elbontani.

(4) A helyi teriileti védelemmel érintett teriileten meglévd thalozatot, annak toréseit, szélességét,
vonalvezetését meg kell Orizni.

(5) A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy jogi
személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez irdsban
benyujtott — kezdeményezése alapjan keriilhet sor.

(6) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek a tartalmaznia kell
a) avédelem ala helyezésre javasolt helyi emlék értékvizsgalatat

b)  avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

¢) akezdeményezd nevét, lakcimét, székhelyét.

(7) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek a tartalmaznia kell:

a) avédett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti védelem
esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelélésével

b)  avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

¢) akezdeményezd nevét, lakcimét, székhelyét.

(8) A helyi védelem ala helyezés értékvédelmi dokumentacié alapjan térténik. Az ért€ékvédelmi
dokumentaci6 részletes tartalmi kévetelményeit kormanyrendelet allapitja meg.

(9) A helyi védettség ala helyezésrol vagy megsziintetésrdl az Snkormanyzat Képvisels-testiilete dont
a benyljtott dokumentacid, tovabba a telepiilési foépitész és polgarmester véleményének
megismerését kovetden.

(10) A helyi egyedi védelem ala helyezést elrendeld Snkorményzati rendelet hatalyba 1épésétél
szamitott 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlaniigyi hatésidgnal a védelem jogi jellegként
valo feljegyzését.

(11) Ha egy helyi egyedi védelem alatt 4116 érték védettsége megsziinik, annak kozzétételével
egyidejlileg a jegyz6 kezdeményezi az ingatlantigyi hatésdgnal a helyi védelem torlését.

28. A teriileti és egyedi védelem meghatarozisa
29. §
(1) Az 6nkormanyzat helyi teriileti védelem ald helyezi a 12. mellékletben meghatarozott teriileteket.

(2) Az 6nkormanyzat helyi egyedi védelem ala helyezi az 13. mellékletben meghatarozott épiileteket,
helyi emiékeket.

29. Az egyedi védelemhez kapcsol6dé tulajdonosi kitelezettségek
30. §

(1) A helyi egyedi védelemmel érintett emlék jo karbantartdsa, allapotanak megoévasa a tulajdonos
kotelezettsége.
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(2) A helyi egyedi védelemmel érintett érték megfeleld fenntartasat és meglrzését elsdsorban a
rendeltetésnek megfeleld hasznalattal kell biztositani.

(3) Helyi egyedi védelemmel érintett épiilethez t6rténd hozzaépités, raépités, vagy annak telkén 0j
épitmény, épitményrész épitése nem sértheti a védett épitészeti érték fennmaradasat, érvényesiilését,
hitelességét.

(4) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti értéket lehetdség szerint eredeti allapotban kell
meg0rizni. Elényben kell részesiteni az ezt elésegitd, az eredeti épitdanyag, szerkezet, forma
megbrzését biztosito, allagjavitd, konzervald eljarasokat, a restauraldst, valamint a hagyomanyos
¢épitészeti-miiszaki megoldésokat.

(5) A miiszaki, gazdasigossagi és funkcionalis szempontbol egyenértékii beavatkozasok koziil
elényben kell részesiteni a helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti értékek fennmaradasat,
ervényesiilését szolgdlo és visszafordithaté megoldasokat.

(6) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti érték karosoddsa esetén a tulajdonost helyrehozatali
kotelezettség terheli a helyi védelem ala helyezést megalapozé épitészeti értékekre vonatkozdan.

30. A telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriiletek
31. §

A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek a 14.melléklet szerinti aldbbi teriiletek:

a)  helyi teriileti védelemmel érintett teriiletek

b)  atelepiiléskdzpont teriilete,

¢) a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tdjvédelmi korzet teriilete, az Orszagos
jelentdségii természetvédelmi tertiletek, ex-lege lapok,

d)  atijképvédelmi tertilet.

31. Epitmények anyaghaszndlatdra vonatkozé altaldnos épitészeti kiovetelmények
32.§

(1) Az egész kozség teriiletén t5bb rendeltetési egységet magaban foglald épiiletek 4talakitisa,
bovitése, utdlagos hoszigetelése esetén nem megengedett a kozteriiletrdl lathatd eltérd
anyaghaszndlat és szinezés, eltérd anyagu nyilaszard csere, eltéré tet6héjazat alkalmazasa.

(2) Az egész kozség teriiletén tetShéjazatként - a csarnoképiiletek kivételével - hullampala,
trapézlemez, acél tiblalemez és szendvicspanel nem alkalmazhato.

(3) A tet6héjazat az egész kozség teriiletén nem lehet harsany rikito és kék szinii.
(4) Lakoépiileten 30 foknal alacsonyabb hajlést teté nem alkalmazhatéd

(5) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek altal nem érintett mezdgazdasagi teriileteken
az épiiletek természetes anyagbol késziilhetnek. Az cpiileteket — a gazdasdgi és mezbégazdasigi
rendeltetésii csarnoképiiletek kivételével- 35-45 fok kozitti hajlasu szimmetrikus nyeregtetével kell
fedni. A tervezett épiiletek tetdzetén és homlokzatan nem alkalmazhaték rikité szinek.

32. A telepiilésképi szempontb6l meghatirozé teriiletekre vonatkozé teriileti és egyedi
épitészeti kovetelmények
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33.§

(1) A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken az épiiletek csak természetes anyagbol
késziilhetnek, homlokzaton, tetén nem alkalmazhatok rikit6 szinek.

(2) Magas tetds kérnyezetben lapos tet6s épiilet nem 1étesithetd.
(3) Satortetds kornyezetben utcdra merdleges nyeregtetd csak részleges kontyolassal 1étesitheto.

(4) Siktablas napelemet, napkollektort magas tetds épiileten nem lehet a ferde tetsiktdl eltérd
hajlasszoggel elhelyezni.

(5) Elsésorban 6shonos fafajtak és novényfajok telepitése javasolt.

(6) A telepiilésképi szempontbél meghatdrozé teriileteken tilos a 10. szami mellékletben
meghatarozott invazios és term6hely-idegen névényfajok telepitése.

(7) Az egy telken 1évd épitmények tomegeit és homlokzatait, homlokzati szinezését ugy kell
kialakitani, hogy azok egymaéssal formai Osszhangban legyenek és egységes épitmény-egyiittes
hatasat keltsék.

(8) Az épiiletmélységeket ugy kell megvalasztani, hogy magas tetds épiiletek esetén az épiiletet
Onmagaban tekintve és az utcakép vonatkozdsiban is ardnytalanul magas, nagy tetéidomok ne
jojjenck létre.

(9) Epiiletet tgy kell kialakitani, hogy az épiiletornamentika, az anyaghasznélat, a tet6zet jellemzd
gerince, hajlasszége €s esetleges tetdfelépitménye az utcaszakaszon kialakult beépitési karakterhez,
a kornyezet adottsagaihoz illeszkedjen.

(10) Barmely kozteriiletr6l 1athatd épités esetén az azonos telken 1€vo valamennyi épiilet, épiiletrész
utcai homlokzatat ugy kell kialakitani, hogy az egységes megjelenésii legyen.

(11) A tervezett épiiletek utcai homlokzatat érintd barminemi vezetéket, kapcsold-, mérészekrényt,
csatlakozd dobozt és szerelvényt nem lehet a falsikbol vagy kerités sikjabol kialldan, az épiilet
stilusatdl, szinezését6l eltéréen kialakitani.

33. A helyi egyedi védelemmel érintett értékekre vonatkozo tovabbi épitészeti kivetelmények
34. §

(1) A helyi egyedi védelemmel érintett épitészeti értékek vonatkozdsaban a 32-33. §-okban
meghatarozottakon tdl, az alabbi telepiilésképi kovetelmények alkalmazandok:
a) azépitmény — a védettség alapjat jelentd értékét képezd — eredeti kiilsé megjelenését, beleértve
az ahhoz csatlakoz6 tetdfeliiletet és vizelvezeté rendszert, valamint azok
aa) egészének és részleteinek kiilsé geometriai formait, azok rész- és befoglalé méreteit,
ab) eredeti anyaghatésat, nyilaszarok esetében eredeti anyaghasznalatat, diszitettségét, tok- és
szarnyszerkezeti méret- és aranyrendjét, valamint a nyilas- és osztasrendjét, €s
ac) eredeti épiilettartozékait meg kell érizni, vagy helyre kell allitani,
b) ha az épitmény egy részét, részletét korabban az eredetitdl stilus idegen modon eltérd
megjelenésiivé alakitottak, épitették at, és az eredeti allapotardl késziilt, vagy arra vonatkozo
dokumentum nem lelheté fel, akkor azt a homlokzat megmaradt eredeti elemeinek, vagy
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hasonlé stilusi épiilethomlokzatok megfelelé formaelemeinek alkalmazasival kel
helyreallitani,

¢)  az épitmény utcai homlokzatinak feltjitasét, szinezését t5bb tulajdonos esetén is egységesen
kell elvégezni,

d)  épiilet italakitdsa, bovitése esetén az épiilet értékét képezd épitészeti részleteket fel kell
hasznalni, kiilonsen a homlokzati nyilasrendet, diszeket, tagozatokat,

(2) A helyi egyedi védelemmel érintett épiilet jokarbantartdsa keretében sem végezhetd olyan
tevékenység, amely a védett épitészeti érték fizikai sériilésével, roncsoldsaval, tovabbs a védett
Cpitészeti érték megjelenésének megvaltoztatdsaval jar vagy ellentétes az (1) bekezdésben
foglaltakkal.

34. Rendelkezés a szakmai konzulticiérol
35.§

(1) Személyesen, vagy irdsban szakmai konzultacié kérhetd az &pitési tevékenység megkezdését
megel6zben.

(2) A szakmai konzultacié irdnti kérelmet papir alapon az 6nkorményzathoz kell benyujtani. A
kérelemnek tartalmaznia kell az épittetd vagy kérelmez6 nevét és cimét, telefonos elérhetdségét,
valamint a tervezett épitési tevékenység helyét, az érintett telek helyrajzi szaméat, az épitési
tevékenység rovid leirdsat.

3S. A véleményezési eljarassal érintett épitmények kire
36. §

(1) A polgarmester — amennyiben annak a Korm.rend.-ben foglalt feltételei fennallnak — telepiilésképi
véleményezési eljarast folytat le az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarast megelézden a (2)
bekezdésben foglalt esetekben.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az alabbi esetekben:

a)  Telepiilésképi szempontbol meghatirozé teriileten 500 m2 szintteriiletet vagy 4 rendeltetési
egységet elérd 1j épitmény épitése vagy meglévo épiilet ekkoraval torténd bdvitése,

b)  egyéb teriileten 1000 m2 szintteriiletet vagy 6 rendeltetési egységet elérd 1j épitmény épitése
vagy meglévo épiilet ekkoraval térténd bovitése,

¢)  helyi egyedi védelemmel érintett épiilet engedélykoteles bévitése, telepiilésképet érint
atépitése esetén.

(3) A véleményezési eljards szabdlyait a Korm.rend. tartalmazza

(4) Atelepiilésképi vélemény irdnti kérelem ismételten az épitési engedély iranti kérelem benytjtasa
el6tt barmikor benyujthato.

(5) A telepiilésképi véleményt a polgarmester a teleplilési foépitész szakmai véleménye alapjan adja
meg.

36. A bejelentési eljarassal érintett épitmények, rendeltetésvaltozasok kore

37.§
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(1) A polgarmester telepiiléskép bejelentési eljarast folytat le a kdvetkez6 esetekben:

a) a 6 rendeltetési egységet eléré éplilet esetében a homlokzat utblagos hdszigetelése, a
homlokzatfeliilet szinezése, helyi védelemmel érintett teriileten valamennyi épiilet, tovabba a
helyi védelemmel érintett épiilet vonatkozasdban homlokzati nyildszar6 cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa,

b)  helyi teriileti védelemmel érintett teriileten 1év$ épiilet kozteriletrdl lathaté homlokzatan
elotetd, védotetd, ernyOszerkezet épitése, meglévd felujitasa, helyredllitdsa, atalakitésa,
korszerlisitése, bévitése, megvaltoztatisa,

¢)  kozteriileten kereskedelmi, vendéglaté rendeltetésli épiilet épitése, bdvitése, atalakitasa,
felujitasa, melynek mérete az épitési tevékenységgel nem haladja meg a 20 m? alapteriiletet,

d)  kozteriileten szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel, épitése, elhelyezése, ha annak a talapzatéval
egylitt mért magassaga nem haladja meg a 6 m-t,

e¢)  emlékfal épitése, ha annak a talapzataval egylitt mért magassaga nem haladja meg a 3 m-t,

/) kozteriileten park, jatszotér, sportpalya megfeleléségi igazolassal rendelkezé miitargyainak
épitése, egyéb épitési tevékenység végzése,

g)  helyi teriileti védelemmel érintett teriileten kozteriiletr6l lathaté kerités épitése, meglévd

rnor

felyjitasa, helyreallitasa, atalakitdsa, korszertisitése, bovitése

(2) A bejelentési eljaras dokumentumait az 6nkorméanyzathoz papir alapon vagy elektronikusan e-
papiron kell benytjtani, a bejelentési eljaras szabalyait a Korm.rend. tartalmazza

wor._r

(3) A polgarmester a telepiilési fOépitész szakmai véleménye alapjan dont a bejelentés
tudomaésulvételérdl vagy annak megtagadasarol.

37. A telepiilésképi kotelezési eljaras, telepiiléskép-védelmi birsag
38. §

(1) A polgarmester — amennyiben magasabb szintli jogszabaly masként nem rendelkezik —
telepiilésképi kotelezési eljarast folytat le, és az érintett ingatlan tulajdonosdt az épitmény,
épitményrész feltjitasara, atalakitasara vagy elbontasara kotelezi
a)  ahelyi épitészeti, telepiilésképi és zoldfeliileti értékvédelem érdekében, amennyiben
aa) az épitmény, épitményrész homlokzati elemeinek védelme, egységes megjelenésének
biztositasa, rendeltetésének megfeleld funkcidjanak megdrzése,
ab) atelkek €s kozteriiletek tertilet felhasznalasi szabalyoknak megfeleld hasznalata,
ac) az épitkezés atmeneti allapotara tekintettel a terililet adottsdganak megfeleld szintii
bekeritése, rendben tartasa érdekében sziikséges,
b)  rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabalyzatnak a megvalosithaté, vagy a tiltott
rendeltetésekre vonatkozo szabalyait megsértették,
¢) az Onkormanyzat altal elrendelt telepiilésképi véleményezési vagy telepiilésképi bejelentési
eljaras lefolytatasa nélkiil vagy a konzultaciordl késziilt jegyz6konyv megéllapitasatol, az
Onkorményzati véleménytdl, bejelentéstdl eltérden kezdték meg az ilyen eljaras lefolytatasahoz
kotott tevékenységet.

(2) Az dnkormanyzat figyelmeztetést tartalmazo6 dontésében felhivja az ingatlantulajdonos figyelmét
a jogszabalysértésre és megfeleld hatarid6t biztosit a jogszabalysértés megsziintetésére.

(3) A (2) bekezdés szerinti hataridé eredménytelen eltelte esetén, az Gnkormanyzat telepiilésképi
kotelezés forméjaban — 6nkormdnyzati hatosagi dontéssel — az ingatlan tulajdonosat az eldirasok
betartasara kotelezi, egyidejiileg az ingatlantulajdonost telepiiléskép-védelmi birsag megfizetésére is
kételezi.
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(4) A telepiilésképi kovetelmények a jogerds telepiilésképi kotelezésben megallapitott hataridére
torténd nem teljesitése esetén az ingatlan tulajdonosaval szemben 200.000 forintté1 2.000.000 forintig
terjedd telepiiléskép-védelmi birsag szabhaté ki. Ha a jogsérté allapotot hataridore nem sziintetik
meg, a telepiiléskép-védelmi birsag ismételten kiszabhato.

38. A telepiiléskép-védelmi birsag kiszabdsdnak és behajtasinak médja
39. §

(1) A telepiiléskép-védelmi birsag megéllapitisa soran figyelembe kell venni a jogsértések szamat, a
telepiiléskép védelméhez f(iz6d6 érdek sérelmének mértékét, a jogsértés ismételtségét, idtartamat.

(2) A kiszabott telepiilésképi birsagot a kotelezett a birsagot megallapité hatirozat jogerdre
emelkedésétdl szamitott tizenot napon beliil kételes megfizetni Fiilsphaza Kozség Onkorményzata
11732002-15338198-08800000 sz4mu Egyéb bevételek beszedési szamla pénzforgalmi szdmlajara.

(3) A birsag megfizetésére igazoltan indokolt esetben egy alkalommal részletfizetés engedélyezhetd.

1V Fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

40. §
A rendelettel megallapitott szabdlyokat a hatalyba lépéskor folyamatban 16v6 tigyekben az érdekelt

kérelmére akkor lehet alkalmazni, ha azok a kérelmezé szamara kedvezdbbek, tovabba k6zérdeket,
szomszédjogot nem sértenek.

41. §
Hatalyat veszti
a)  a Fuldphiza kézség telepiilésképének védelmérdl szold 18/2017.(X11.22.) Onkormanyzati
rendelet.

b)  Fildphaza Helyi Epitési Szabalyzatar6l és Szabalyozasi Tervérdl szélé 8/2011.(VI1.24.)
Onkormanyzati rendelet,

¢) Fiilosphdza Kozség Helyi Epitési Szabalyzatrdl szélé 8/2011.(V1.24.) o6nkormanyzati
rendeletének modositasardl szol6 1/2017.(X11.22.)

42.§
Ez a rendelet 2026. 4prilis l-Jen lep hatalyba. N‘\\N\
N 'I\ \ X
/ e WY
h ¥0 z§ f Janos Vincze Miklés
polg/drn ster jegyzb
Kihirdetési zaradék: sl N\
A rendelet 2026. februar 16-an kihirdetve. ™ \.\
\[ Ny
Fiilophaza, 2026. februar 16. \ x\ N\ \
Vincze Miklds
jegyz6—
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1. melléklet a 2/2026. (1l. 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 001 _R-1 Rendezési _terv_igazgatasi teriilet 2000.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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2. melléklet a 2/2026. (II. 16.) énkormdnyvzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) 002_R-2_Rendezési_terv_-belteriilet 2000.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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3. melléklet a 2/2026. (II. 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 3.melléklet_az épitési Hvezetek, dvezetek telekalakitasi és be€pitési
szabalyai.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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4. melléklet a 2/2026. (I1. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 4.melléklet_az épitési Svezetekben, és az Svezetekben elhelyezhet6 és
tiltott rendeltetések.pdf elnevezésti f4jl tartalmazza.)
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5. melléklet a 2/2026. (II. 16.) énkormdnyzati rendelethez

A biolégiai aktivitasérték (BIA érték) fenntartasahoz igénybe vett teriiletek

sors | beépitésre szant teriilet BIA érték fenntartast szolgald teriilet Potlas
zam utani
BIA
érték
egyenleg
kijelolé [mérete [kijelol |kijeldl [kijel5lé |Ingatlanj mérete |atsorol |4tsorol |kijelol
ssel és és sutani |a(i) as as és
érintett elotti  |utani  |BIA elotti  |utdni  [uténi
ingatlan altalan |altalan |vesztesé altalan |altalan (BIA
ok 0s 0s g 0S 0s értek
haszna [haszna |egyenle haszna [haszna |[egyenl
lata |lata |ge lata |lata |ege
(hrsz) |(ha) [(altala |(altala |[(BIA |(hrsz) |(ha) (4ltala |(altald |(BIA |[(BIA
nos [nos  |vesztesé nos  |nos pétlas |szamitott
haszné [hasznd |g haszna |haszna |szamit |értékéne
lat lat szamito lat lat ott k
rovidit [rovidit |tt rovidit [rovidit |értéke) [egyenleg
¢se) |ése) |értéke) ése) |ése) e)
1. |064/180(1,5486 Ma  |Lf 2,0132 |064/180-(0,6472 [Ma  |Zkk |1,4886 (0,0000
-191 191
2. 131,153/ (1,1764 |[Lf Zkp 4,235 10,0000
3
150, 151
3. 0,0000
4. 0,0000
5. 0,0000
0ssz 1,5486 2,0132 1,8236 5,7236 {0,0000
ese
n
Az 1j telepiilésterv BIA érték egyenlege 0,0000

* Az egyenleg nem azonos a teljes telepiilés kozigazgatasi teriiletére szamitott BIA érték
egyenleggel. A szamitas csak az Uj beépitésre szant terliletek vonatkozaséban tartja nyilvan a BIA
érték

egyenleget. A tobblet érték tartalékként nem felhasznalhato, csak a kdvetkezd
modositasok soran keletkez6 tébbletet lehet kompenzacidra felhasznlni.
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6. melléklet a 2/2026. (1L 16.) énkormdnyzati rendelethez

Uj beépitésre szant teriiletek nyilvintartasa Fiilophazan

sor- |kijeld] |0j beépitésre szant teriilet Kijelolt zoldteriilet vagy |Csereteriilet (Matrt 12.
szam |és erddteriilet (Matrt12. §(3)a) szerint
idépon §(2), (3)b) szerint
tja
hrsz teriiletkorabb |kijel |hrsz [teriiletkorab (kijelsl|hrsz teriil [kordb [kijels]
(ha) |i olt (ha) |bi t et |bi t
ovezeti|épité Oveze |épités (ha) |6veze |épités
besorol |si ti i ti i
as ovez besor |6veze besor |Oveze
eti olas [ti olas [ti
besor besor besor
olas olas olas
1 2026 |064/180-(1,548 M4 |Lf 0101/35|0,57 [K-Agl|Ma
191 6 55
0101/36/0,57 [K-Agl|M4
55
0101/89|4,21 |[K-Agl|{Ma
75
2
3.
4,
5.
Ossz 1,548 5,36
esen 6 85
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7. melléklet a 2/2026. (II. 16.) énkormdnyzati rendelethez

Az alkalmazott sajatos jogintézmények

098/38

2030. X11.31-ig

A B C D E
Sajatos Elrendelé A sajatos A sajitos A sajatos
jogintézmény |onkormanyzati | jogintézménnyel |jogintézmény [jogintézményhez
tipusa dontés szama érintett telek  |idobeli kapcsolodé helyi
helyrajzi szima |hatdlya épitési
vagy teriiletének szabalyzatban
egyéb meghatarozott
meghatarozasa kévetelmények
hivatkozasa
2026. IV, 1-t61| A HESZ 10. § (1)
Elévasarlasi jog | 2/2026.(11.16.) |153/3 hrsz-bol 5400 a bekezdése
kozpark onkormanyzati | m2, 151 hrsz-bél | hatdlyban lévé
kialakitdsa rendelet 2089 m2, 150 hrsz- | Telepiilésterv
érdkében bol 696 m2, 131 |feliilvizsgadlatdi
hrsz-bol 5363 m2 g de
legkésGbb
2030. X11.31-
ig.

Elévdsdrldsi jog | 2/2026.(IL16.) | 125 hrsz-bol 1169 | 2026. IV, 1-t61| A HESZ 10. § (1)
Sportpdlya onkormdnyzati m2 a bekezdése
fejlesztése rendelet 124 hrsz-bdl 2895 | hatdlyban lévé
érdekében m2 Telepiilésterv

feliilvizsgadlatdi
g de
legkésdbb
2030. X1I.31-ig
Eldvasdrldsi jog | 2/2026.(I1.16.) | 064/180 hrsz-b6l | 2026. IV, 1-t61 |A HESZ 10. § (1)
kozkert és kozpark | onkormdnyzati 0,3363 ha a bekezdése
kialakitasa rendelet 153/3-b6l 5493 m2 | hatdlyban lévo
érdkében 151-bol 2098 m2 | Telepiilésterv
150-b61 697 m2  |feliilvizsgdlatdi
131-b6l 5478 m2 g de
legkésibb
2030. X11.31-ig
Beiiltetési 2/2026.(I1.16.) |080/9-11,/13-14, | 2026. IV 1-t61 |A HESZ 10. § (3) —
kotelezettség onkormadnyzati |082/15, /27-29, /32, a (6) bekezdései
rendelet /35, /37-38, /40-44, | hatdlyban lévd
087/15, /21, /26~ Telepiilésterv
29/33, /35-40, feliilvizsgalatdi
071/10, /13-14, g de
0101/62 , 064/207, legkésébb
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Telekcsoport
yjrasosztdsi
kitelezettség

2/2026.(11.16.)
onkormdnyzati
rendelet

064/180-186,
131, 134/1, 149-
151, 153/3

2026. IV, 1-t61
a
hatdlyban lévé
Telepiilésterv
feliilvizsgdlatdi
g de
legkésdbb
2030. X11.31-ig

4 HESZ 10. § (8))
bekezdése
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8. mellékiet a 2/2026. (II. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 8.melléklet allattarté épiiletek-férdhelysziikséglete-
és_védotavolsagai.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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9. melléklet a 2/2026. (I 16.) 6nkormdnyzati rendelethez

(A melleklet szovegét a(z) 9.melléklet_tervezett_ut_mintakeresztszelvények.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)
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10. melléklet a 2/2026. (I 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szévegét a(z) 10_.melléklet ajanlott és tiltott ndvényfajok.pdf elnevezésii f4jl
tartalmazza.)
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11. melléklet a 2/2026. (1. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 11_melléklet régészeti_leldhelyek.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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12. melléklet a 2/2026. (I1. 16.) énkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 12_melléklet helyi védelem alatt allo teriiletek.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)
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13. melléklet a 2/2026. (II. 16.) o6nkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 13_melléklet helyi_védelem alatt 4ll6_épiiletek_és helyi_emlékek.pdf
elnevezésti fajl tartalmazza.)
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14. melléklet a 2/2026. (II. 16.) onkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 14-melléklet telepiilésképi_szempontbol meghatarozé tertiletek.pdf
elnevezési fajl tartalmazza.)
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